

































































































































































































































































(*) 30 Haziran 2023 tarihi ilibartyla diSer nakit ve nakit benzerlerinin tamamt $irket'in sahip oldugu giinlik
yalim fonlarindan olugmalktadir.

Ihragermn kisa vadeli stoklar: finansal tablo donemleri itibariyla agagida yer almakta olup,
stoklann 2020, 2021 ve 2022 yilinda 6nemli kismi Bulvar Loft projesindeki tamamlanmamig
konutlara ait devir tarihinden sonra ger¢eklegen harcamalarin ilgihi dénemler itibariyla satigi
gergeklesemeyen tutarindan olusmaktadir. Bu kapsamda 2020 yilmda 1,2 milyon TL olan
stoklar, 2021 yilinda 2020 yilinda gore %79,4 diigiigle 255 bin TL’ye, 2022 yilinda ise 2021
yilina gore %25,8 artigla 321 bin TL dir (30 Haziran 2023: Yoktur).

Alkfen GYO, 15 Eyliil 2022 tarihinde Bodrum Yalikavak'ta tiim ruhsat ve izinleri hazir olan
22.197 metrekarelik arsa satin alimi gerceklestirmistir. Ilgili arsa iizerinde villa projesi
gelistirilip insa edilmesi ve tamamlanan villalarn satilmas: planlanmaktadir. {hrag¢inin uzun
vadeli stoklar! finansal tablo donemleri itibanyla agagida yer alinakta olup, 2022 yili ve 30
Haziran 2023 doneminde stoklarin tamami GYO Grup’un Bodrum Yalikavak’ta yer alan villa
projesi kapsaminda olugan arsa satin alim ve diger maliyetlere iliskindir. 2022 y1l sonunda
380,1 mn TL olan uzun vadeli stoklar 30.06.2023 doneminde 2022 yil sonuna gore %15,2
artigla 437,7 milyon TL'ye yiikselmistir.

[Stokdar (TL) | 30.06.2023 31122022 | 3122021 | 31122020
Gisa Vadeli Stoklar 0 320.776 254.93” 1.236.291

| Uzun Vadeli Stoklar 437.699.508 | 380.075.379 o | 0

| Toplam 437.699.508 | 380.396.155 254.932 1.236.291

Thragginn ticari alacaklarmin finansal tablo dénemleri itibaniyla detay: asagida yer almakta
olup, 30.06.2023 ddnemi itibariyla ticari alacaklarin 138.982.334 TL (31.12.2022: 97.364.521
TL, 31.12.2021: 35.208.416 TL, 31.12.2020: 7.496.818 TL) ve 44.282.053 TL (31.12.2022:
18.150.700 TL, 31.12.2021: 7.486.157 TL, 31.12.2020: 1.619.004 TL) tutarlarmdaki kism
hraceimin sirasiyla Tiwrkiye’deki otellerin isletmecisi olan Tamaris Turizm A.S. ve Rusya’daki
otellerin isletmecisi olan Russian Management Hotel Company’den otel kira gelirlerine
istinaden alacak bakiyelerinden olugmaktadir. Bu ¢er¢evede 2020 yilinda 10,1 milyon TL olan
ticari alacaklar, 2021 yilmda 2020 yilinda gore %403,9 artisla, 50,8 milyon TL’ye yiiksclmis,
2022 yilinda ise 2021 yilina gore %1484 artigla 126,2 milyon TL’ye yiikselmigtir. 30.06.2023
déneminde ise 2022 yilsonuna gore %46,1 artigla 184,3 milyon TL’ye ¢ikmigtir,

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar (TL) 30.06.2023 | 31.12.2022 {31.12.2021 [31.12.2020
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 0 5.403.192 | 7.193.452 0
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar |184.347.779 ! 120.817.625 (43.610.527 | 10.081.74]
Toplam 184.347.779 1 126.220.817 [ 50.803.979 | 10.081.741 |

1 1 AnAn

Ihraggimin duran varliklar1 2020 yilinda 2,9 milyar TL iken, 20™"
%132,7 artigla 6,7 milyar TL’ye, 2022 yilinda 2021 yilina gore %
yilkselmis olup, 30.06.2023 ddnemi itibanyla da 2022 yilsonuna g
TL’ye yitksclmistir. Ihraggmin duran varliklarindaki artig, sa
gayrimenkullerin deger artigt kaynakh olusmustur. 30.06.2023 «
dura olusturmaktadir.



[hragemmm Tiirkiye, Rusya ve KKTC’de lokasyonlarnnda yatirim amach gayrimenkulleri
mevcuttur. Thragcinin hem yurt igi hem de yurt diginda bulunan 21 otelinde toplam 3.720 oda
ve 36 villast, Rusya’da 4.637 m*’lik bir ofis binasi, Tiirkiyc’de toplam 13 bloktan olugan toplam
7.840 adet yatak kapasiteli iki yurt kompleksi ile Istanbul Ségiitliigesme’de bu sene isletmeye
gegmesi planlanan ticaret ve sosyal alan kompleksi, Bodrum Yahkavak’ta villa ve Milas
Kiyikislacik’ta projesi hazirlanan toplam 106 bin m2’lik turizm, konut ve ticari gayrimenkul
projesi ve 7.207 m?*’lik bir alanda, kirada bulunan fabrika binasindan olugan yatirim amach
gayrimenkullerinden olugmakiadir,

flgili gayrimenkullerin degerleri her donem sonunda Uluslararast Degerleme Standartlari’na
gbre vapilan degerleme raporlannda hesaplanan gergege uygun deger artislarindan dolay1 2020
yilinda 2,7 milyar TL iken 2021 yilinda 2020 yilina gore %131,3 artisla 6,2 milyar TL’ye, 2022
yilinda 2021 yilina gore %71,3 artisla 10,7 milyar TL ye yiikselmis olup, 30.06.2023 dénemi
itibanyla da 2022 yilsonuna gore %18,7 artigla 12,7 milyar TL’ye ulagmugtir.

Sirket Yonetim Kurulu’oun 13 Nisan 2023 (arihli karanna istinaden Sirket ile Merit Kibrs
Turizm Ltd Sirketi arasinda 13 Nisan 2023 tarihinde, KKTC'de yatinmi tamamlanmig ve Merit
Park Hotel & Casino {invant ile igletilen otelin devrine dair bir devir sozlesmesi imzalanmistir.
S6z konusu otelin Sirket agisindan en uygun devri, Sirket bagh ortakligy Akfen GT nin, s6z
konusu otel ile ilgili 6zel amach sirket haline getirilerck hisse devri seklinde islemin yapilmasi
oldugundan, Akfen GT, icerisinde otel disinda higbir faaliyet ve varlik kalmayacak hale
getirilmis olup sézlesmede yer alan sartlarin gergeklesmesi, gerekli tiim yasal izinlerin aluumnast
sart vc csaslan ile SPK mevzuatina uygun sckilde yaptinlacak de3erlemenin ardindan
70.000.000 USD+degisken bedel ile Akfen GT hisseler aliciya devredilecektir.

Bu nedenle 30 Haziran 2023 tarihi itibartyla Merit Park Hotel’in bulundugu Akfen GT KKTC
subeye iliskin tim varhklar satis amaciyla elde (utulan varbklar kalemleri igerisinde
gosterilmigtir.

Satig amacli duran varliklar icerisinde en énemli kalem 2,66 milyar TL Merit Park Otel’in
gercede uygun degeridir,
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Yatiim Amagh Gayrimenkullerin |
Ekspertiz Degerleri (TL) 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Novotel Istanbul Bosphorus, Karakdy | 2.643.240.000 | 1.680.810.000 | 958.900.000 474.410.000
Ibis Otel] ve Novotel Zeytinburnu 1.797.630.000 | 1.181.640.000 | 637.060.000 : 290.900.000 |
Kiyikisla Arsast (¥) 1.100.000.000 | 762.335.000 0 0 1
Bodrum Lofl (¥%) 1.073.300.000 | 760.380.000 | 504.060.000 0 ]
Ibis Otel Moskova 746.436.151 591.989.871 | ¢
Novotel Trabzon 686.680.000 488.010.000 | :
Ibis Otel Tuzla 568.570.000 363.514.000 ]
Ibis Otel Kaliningrad 490.014.538 374.006.596 | :
Ibis Otel Yaroslav] 379.393.040 275.535.729 1
o 00 | 371.130.000 | :
o 00 | 191.475.000 | 1






Sirketin, yapmis oldugu sdzlesmeler kapsaminda ileriki tarihlerde gergeklestirecele oldugu
yabanci para satig tutarlarindan kaynaklanan kur risklerine kargt ayni para biriminde
borglanarak bilango iizerinde kur riskinden korunma saglamakta olup, bu baglamda riskten
korunma muhasebesine konu olan ve riskten korunma araci olarak belirlenen yabanci para
borglanmalann geri 6demeleri, birbirine yakin tanihlerde gergeklestirilen ve riskten korunma
muhasebesi kapsaminda riskten korunan kalem olarak belirlenen yabanci para satig nakit
akislariyla yapilmaktadir. Buna istinaden, Akfen GT portfoyiindeki KKTC/Gime’de bulunan 5
yildizli Merit Park Otel’in casino ve tiim mugtemilati ile birlikte 20 yilligina kiralanmasina dair
taraflar arasinda kira sdzlesmesi kapsaminda Sirket, ileri tarihlerde elde edecegi satis tutarim
baz alarak yabanci para borglanmalarin geri 6demeleri i¢in kur nisklerine karsi keadini koruma
altina almustir. Merit Park Otel’in imzalanan satis sézlesmesi nedeniyle s6z konusu riskten
korunma muhascbesi 30 Haziran 2023 tarthi itibaniyla iptal edilmigtir. Bu kapsamda 2022
yilinda 51,3 milyon TL kisa vadeli, 328,8 milyon TL uzun vadeli olmak iizere toplamda 380,1
milyon TL’lik tiirev araglari bilangoda aktifler i¢erisinde smiflandirtlmrstir (2020: 29,5 milyon
TL kisa vadeli, 205,9 milyon TL uzun vadeli olmalc izere toplam 235,3 TL tiirev araglar
bilangoda aktifler igerisinde stniflandirilmigtir).

Aynca, 11 Kasim 2021 tarthinde Akfen GYO, Akfen Karakdy ve Akfen GT sirketlerindeki
kredilerin %75°1 igin kredi vadesine kadar euribor i¢in %0,673 oran iizerinden faiz oram takas
iglemi yapilmistir. Bu kapsamda 2021 yilinda 9,3 milyon TL uzun vadeli tirev araclan
bilancoda viikiimliiliikler igerisinde simflandirilmistir. 2022 yilinda ise gerceklesen erken kredi
kapamast sonrasinda bu oran Akfen GYO ve Akfen GT igin kredilerinin %77°s1, Akfen
Karakdy i¢in kredisinin %75°1 kadar olmus olup, 201,6 milyon TL tutarinda uzun vadeli tiirev
araclari bilangoda varliklar igexisinde simflandinlmistir. S6z konusu faiz orani takas iglemi 16
Subat 2023 tarihinde 8.200.000 Avro karsiligi 165.896.660 TL tutarinda kreditérden tahsilat
yapilarak kapatilmistir.

Ayrica, Akfen GYO ve Akfen Karakdy'iin 2022 yil sonunda yaptig1 déviz kuru takas iglemiyle
14 Temmuz ve 13 Ekim 2023 tarihlerinde yapilacak Avro cinsinden kredi 6demeleri icin Avro
kurlan sirasiyla 23,79 ve 25,51 olarak sabitlenmigtir. S6z konusu tiirev varligm 55.473.504 TL
tutarindaki gergege uygun degeri 30.06.2023 dénemi itibartyla konsolide finansal tablolarda
muhasecbelesmistir.

IGsa ve Uzun Vadeli Tiirev Araglar (TL) 30.06.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 {31.12.2020
Kisa Vadeli Riskten Korunma Amaglt Tiirev |
Araglar — Varlik

Uzun Vadeli Riskten Korunma Amagh Tiirev
Araglar - Varlik ‘
Uzun Vadeli Riskten Korunma Amagch Tiirev i
Araglar - Yitkiimlilitk

Toplam  155.473.504 | 581.738.134 | 22¢

55.473.504 | 51.301.516 29.454.539( 0

0 530.436.618 205.893.722! 0

0 0 ©.

ihra(;{‘nnn lrica via 1om vyradali Aifar nlnnnlﬂarlna lll$kll'l detaylar fillﬂ.l
itibar , 2020 yilinda 75,9 milyon "
vadel ina gore %63,6 artigla 124,2
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yilinda 2021 yilina gére %26,5 artigla 157 milyon TL’ye yiikselmig olup, 30.06.2023 dénemi
itibaniyla da 2022 yilsonuna gore 211,7 bin TL’ye diigmiistiir.

1Csa ve Uzun Vadeli Diger Alacaklar (FL) | 30.06.2023 | 31.12.2v22 | 31.12.2021 |31.12.c0z).
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 5.733 1.381.876 | 2.956.079 143.987
Vergi Dairesinden Diger Alacaklar (*) 0 1.376.303 | 2.794.337 0
R ‘il:ilflla'rom‘aya" Taraflardan Diger 5.733 5573 161742 | 1439
vzun vadeli Diger Alacaklar covwis |155.667.518 |les.cvs.212|75.753.444
Vergi Dairesinden Diger Alacaklar (¥) 0 0 14.632.127 | 14.632.127
Verilen Depozito ve Teminatlar 206.011 227.693 184.054 165.107
Diger Alacaklar (**) 0 155.439.825|106.389.031 | 60.956.210
i Toplam 211,744 1157.049.394 | 124.161.291 | 75.897.426

(*) Kusa vadedeki vergt dairesinden diger ala....ar Isparta Yurt Yatirunlan, uzun vadede duran diger
alacaklar ise Bulvar Loft projesi ile ilgili KDV alacaklarnindan olugmaktadir.

(**) Uzun vadeli diger alacaklann tamami Akfen GT’nin, Akfen Karakoy’iin diger ortaklanndan olan
sermaye alacaklarimndan olugmaktadir, 16 Subat 2023 tarihi itibanyla, Akfen Karakdy'in 3. tarafl
kigilerin salip oldugu %8,53 oraninda hisselerinin %385, 16’ ik kismu (toplam hisselerin %7,25'1) Akfen
GT tarafindan, Akfen GT nin Akfen Karakdy'iin diger ortaklanndan hisse devir tarihine kadar tahaklauk
etmiy faiziyle birlikte mevcut olan alacaklanna mahsuben, kalan hisselerin %J4,84’likk kismu (toplam
hisselerin %1,27's1) ise Akfen Holding tarafindan 1.500.000 USD bedel ile devralmmustir. S8z konusu
hisse alimui sonrast Akfen GYO’nun dogrudan ve dolayli Akfen Karakéy’deki sahiplik orant %100
olmugtur, Bu nedenle 30.06.2023 dénemi itibanyla bakiye sifirlanmigtir.

Sirket, TCDD ile imzalanmus olan Yapim Igeren Alanlar I¢in Kiralama S6zlesmesi'ne istinaden
Istanbul, Kadikdy'deki Ségiitligesme tren istasyonu Yiksek Hizli Tren Gan projesi
kapsaminda 2 yil izin - ruhsat, 2 yil ingaat siiresi ve 27 yil igletmek Uzere kiralanmasi igini
yapma hakkina sahip Firatcan Ingaat’in %51 hissesini 58.375.000 TL (6.200.000 Avro) bedelle
30 Haziran 2021 tarihindc satin alms olup, 6 Eylil 2022 tarihindeki proje degigikligi
kapsamida stzlesme yenilenerek kira siiresi 2051 yilina kadar uzatilnustir. Yapilan hisse devir
sozlesmesine gore Firatcan’in yénetimi Akfen GYO ve Firatcan Ingaat sirketleri tarafindan
miistereken gergeklestirilecek olup, Firatcan Ingaat’in getirilerini énemli dlgiide etkileyen
faaliyetlerine iliskin kararlar taraflarm oy birligini gerektirmektedir. Bu sebeple Firatcan Ingaat
tzkaynaktan pay alma ydntemi ile muhasebelestirilmigtir. Buna gore 2021 yilinda 6zkaynaklar
altinda 6nceki dénemlerde olmayan 63,8 milyon TL’lik bir deger yaratilmis, bu tutar Ihragginin
bilangosunda duran varliklar igerisinde “6zkaynak ydéntemiyle degerlenen yatinmlar” olarak
siiflandintmigtir. 2022 yilsonunda net varliklar grup payr %273,8 artarak 238,6 milyon TL’ye,
30.06.2023 doéneminde ise 2022 yisonuna gére %33,8 artarak 319,2 milyon TL’ye
yikselmigtir.

Firatcan Ingaat* 30.06.2023 31.12.2022 | 31
Toplam Varliklar 1.586.835.847 | 1.080.846.469 | 499.
Toplam Yiikiimliiliikler 961.027.415 | 612.969.475 | 374
Net Varliklar 625.808.432 | 467.876.994 | 125.
_Net’ | 238.617.267 | 63.
(M)Sir! 1023 tachinde 10 milyon I

alarak
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Ihragcinin kisa ve uzun vadeli pegin ddenmis giderlerinin finansal tablo dnemleri itibariyla
detay: asagidaki tablolar yer almakta olup, 2020 yilsonunda 1,4 nulyon TL olan kisa vadeli
pesin 6denmis giderler, 2021 yilinda 2020 y1lina gére %47,5 artarak 2 milyon TL’ye yiikselniis,
2022 yil sonunda ise iligkili taraflardan Akfen Ingaat’a, Akfen GYO’nun Yalikavak arsas:
lizerinde gelistinmeyi planladigi projeye iliskin verilen 17,3 milyon TL msaat avausinin
etkisiyle 2021 yilsonuna gbre %1075,1 artarak 23,5 milyon TL’ye ¢ikmmstir. 30.06.2023
déncminde ise 2022 yilsonuna gbre %41,8 oraminda azalarak 13,7 milyon TL’ ye diigmiistiir.
Ihragemin uzuan vadeli pesin édenmis giderler ise 2020 yilda 9,8 milyon TL iken, 2021
yilinda 2020 yilina gére %4,1 milyon TL artarak 10,2 milyon TL’ye yiikselmis, 2022 yilinda
2021 yilina gore %2,8 diiserek 9,9 milyon TL’ye gerilemis, 30.06.2023 doneminde ise 2022 yil

sonuna gore %664,4 artarak 76 milyon TL’ye yilkkselmigtir.

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler (TL) | 30.06.2023 | 31.12.2022 [31.12.2021 [31.12.2u0
Nligkili Taraflara Pesin Odenmis Giderler (*) 0 17.348.018 0 0
Lisleli Olmayan Taraflara Pesin Odenmis | 5 co; 577 | 6 168839 | 2.001.292 | 1.357.209
Giderler

Gelecek aylara . giderler (¥ ) 7.172.506 | 2.070.401 400.262 332.576

Siparig avanslan 6.447.555 | 3.914.265 | 1.466.365 | 941.862
| I§ avanslan 61.216 184.173 | 134.665 82771
Toplam {13.681.277 |23.516.857 1 2.001.292 | 1.35/.209

Jzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler (TL) 30.06.2023 ] 31.12.2022 [ 51.22.2021 | 31.12.2020

Wjskili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis | 0 000 0201 9.938.047 |10.227.477| 9.827.521
Giderler

Verilen avanslar (***) 66.175.837 0 0 0

Geleeck aylara ait giderler (¥%) 9.793.043 | 9.938.947 |10.227.477| 9.827.521
Toplam 75.968.880 | 9.938.947 |10.227.477 , 9.827.521 |
(*) Akfen GYO’nun Yalikavak arsas: Gizerinde geligtirdigi projeye iligkin verilen ingaat avanslarmdan
olusmaktadir.

(**)30.06.2023 ddnemi itibariyla gelecek aylara ve gelecek yillara ait giderlerin 6.521.869 TL’si (2022:
6.612.988 TL, 2021: 6,794.951 TL, 2020: 7.183.229 TL) Akfen Karakdy'in Novotel Istanbul
Bosphorus, Karakdy’iin arsa kira sdzlegmesinin devri i¢in ddenen pegin kira bedellerinin gelecek
ddnemlere iligkin kisimlar olup kalan tutarin énemli bir kismi GYO Grup'a ait sigorta poligelerinin
gelecek donemlere iliskin giderlerinden olugmaktadir.

(***) Akfen Karakoy, Istanbul li, Amavutkdy Tigesi, Omerli Mahallesi, 267 ada 5 parselde bulunan
Eraysan’a ait 7.027 m? arsa iizerinde 16.119 m? kapali alanh "B.A K. Fabrika Binasi ve Arsas1" vasifli
taginmazi sufa hakk ile birlikte 3,1 milyon Avro’ya satin alma konusunda satict ilc sézlesme imzalams
olup, sézlesme kapsaminda sufa hakk: devri 5 Mayis 2023 tarihinde tamamlanmis ve tapu devir iglemleri
raportama tarihi itibariyla devam etmektedir. S6z konusu tutarin tamanu satin alima iliskin verilen avans
rakamidir.

Ihragginin kisa vadeli yiikiimliiliikleri 2020 y1linda 527,5 milyon TL ikei
ticari ve diger borglardaki diisiige bagh olarak 2020 yilina gbre %62,
TL’ye gerilemis olup, 2022 yilinda finansal bor¢lar ile birlikte diger |
olarak 2021 vilina eére %Sh Q articla 308 4 milyon TL'ye yiikselmiy
i atis amagh simflandinlan ve
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vitkdimliiliiklerdeki artisa baglt olarak 2022 vilsonuna gore %341,5 artisla 1,4 milvar TL'ye
yikselmigtir. Kisa vadeli yiikiimtiiliiklerin toplam kaynaklar i¢indeki pay: 30.06.2023 dénemi
itibartyla %38,2 olarak ger¢eklesmistir.

thraggmin uzun vadeli yiikiimlilikkleri 2020 yilinda 1,7 milyar TL iken, 2021 yilinda 2020
yilma gbre %39,5 artigla 2,3 milyar TL’ye, 2022 yilinda 2021 yihma gére %82,7 artisla 4,2
milyar TL’ye 30.06.2023 doneminde de 2022 yilsonuna gore %19,2
yiikselmistir. Uzun wvadeli yiikimliliklerdeki artig ana olarak finansal borgluluk (banka
kredilerindeki) artigma bagh olarak gergeklesmis olup, uzun vadeli yiikiimliiliklerin toplam
kaynaklar i¢cindeki payr 30.06.2023 dénemi itibanyla %30,3 olarak gerceklesmistir.

artigla 5 milyar TL’ye

Ihragginin finansal yiikimliliikleri agirlikh olarak bugiline kadar gergeklestirdigi yatinmlarda
kullandig1 finansal borglardan olusmakta olup, finansal tablo dénemleri itibarniyla detay:
asagidaki tabloda yer alinakiadir. Bu g¢ergevede 2020 yilinda 1,9 milyar TL olan kisa ve uzun
vadeli finansal borglanmalar 2021 yiinda 2020 yilina gbre %3,5 artisla 2 milyar TL'ye
yikselmis, 2022 yilinda da 2021 yilina gore %38,8 artigla 2,8 milyar TL’ye yiikselmigtir.
30.06.2023 déneminde ise 2022 yilsonuna gdre %31,6 artigla 3,6 milyar TL’ye yiikselmisgtir.
2021 yilinda Rusya kredilerinin refinansmam vyapilmig olup Avro krediler Ruble’ye
doniilmiigtiir. S6z konusu yillardaki artis kredilerin bir kismmun Avro cinsinden olmasi ve
TL’nin Avro karsisinda ilgili donemlcrde deger kaybetmesine baglh olarak olugmustur,

[ Finansal Bor¢lanmalar (TL) 30.06.2023 31.12.2022 ] 31.12.2021 31.12.2020
$as4 Vadeli Finansal Borglar 413.876.009 | 271.671.251 | 170.447.739 466.026.364
Uzun Vadeli Kredilerin Kisa 397.153.725 | 254.351.640 | 156.261.593 | 219.198.912
Vadeli Kisimlar:

Uzun Vadeli Faaliyet Kiralama
Borglanmalannm Kisa Vadeli 16.722.284 | 17.319.611 14.186.146 9.434.722
Kisimlan )

I\;;aq: Edilmis Bor¢lanma Araglan 0 0 0 237.392.730
Uzun Vadeli Finansal Bor¢lar | 3.209.702.891 | 2.482.613.164 | 1.813.638.955 | 1.451.107.683
Gzun Vadeli Bankz Kredileri 3.152.677.15] 1.426.145.123 | 1.764.148.918 | 1.408.484.738

T 7 H { Sy
Uzun Vadeli Faaliyet Kiralama | o) o0 040 | s6.468.041 | 49.490.037 42.622.945

Bor¢lanmalan

Toplam 3.623.578.900 | 2.754.284.415 | 1.984.086.694 | 1.917.134.047 |

(*) Akfen GYO'nun 17 Ocak 2018 tarihinde ibrag ettigi 15 Ocak 2021 vadeli paya doniigtiiridlebilir
tahvilden olugmakta olup, s6z konusu tahvil borcu sermaye artirim yéntemi ile pay olarak ddenmistir

Ihraggumn ticari borglannmn finansal tablo donemleri itibanyla detayi asagidaki tabloda ycr

almakta olup, ticari borglarm bilyiik bir kisminin iligkili taraflara -

11 =

Thragginin iligkili taraflara olan kisa vadeli ticari borglan 2020, 2021
Bulvar Loft projesi ile ilgili Akfen Ingaat’a olan borglardan olugmaktar
itibanyla 12,3 m1lyon TL tutarindaki kismi Sirket’in Yalikavak |

tutar 1ili borg bakiyesinden o
202( ira kisa vadeli ticari borg
Loft agl olarak 2020 yilina



milyon TL’ye, 2022 yilinda da Bulvar Loft projesi ile ilgili olan borglardaki artiga bagli olarak
2021 yilma goére %85,7 artisla 6,4 milyon TL’ye yikselmigtir. 30.06.2023 déneminde ise
Yalikavak projesi borglarimn da eklenmesiyle birlikte 2022 yil sonuna gore %193,7 artarak
18,7 milyon TL’ye yiikselmistir. Ihragginin uzun vadeli iliskili taraflara borglar bakiyesi de yine
Bulvar Loft projesi ile ilgili Akfen Ingaat’a olan borglardan olugmakitadir. 2021 yilinda 10,5
milyont TL olan bor¢ 2022 yilinda 2021 yil sonuna gdre %53,8 diisisle 4,8 milyon TL,
30.06.2023 déneminde ise 2022 yilsonmuna goére %37,4 azalarak 3 milyon TL’ye diismistiir.
Kisa vadeli iligkili olmayan ticari borglar bakiyesi ise diger gider tahakkuklan ve diger ticari
borglardan olusmakta olup, 2020 y1l sonunda 2,8 milyon TL iken 2021 yilsonunda 2020 yil
sonuna gbre %22,8 diigiisle 2,2 milyon TL ye gerilmis, 2022 yilsonunda 2021 yilsonuna gére
%118,7 artisla 4,7 milyon TL’ye yiikselmis, 30,06.2023 doneminde ise 2022 yilsonuna gére
%120 artarak 10,4 milyon TL’ye yiikselmistir.

Ticari Borglar (TL) 30.06.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 [ 31.12.2020
Kisa Vadeli Iliskili Taraflara Ticari Borglar 18.707.209 | 6.369.826 | 3.429.269 |16.615.668
Gisa Vadels Hiskili Olmayan Taraflara Tieari | ;4 206 061 | 4425605 | 2.160.337 | 2.799.236
Jor¢lar

Diger Gider Tahakkuklan 5.903.234 | 4.286.432 | 1.937.624 | ..+«1.894

Diger Ticard Borglar 4.493.667 | 439.173 | 222713 | 5342
Uzun Vadeli Hliskili Taraflara Ticari Borglar | 3.033.985 | 4.844.815 ?10.477.760} ¢
Toplam 32.138.095 | 15.940.246 | 16.067.366 ' 19.414.90¢
gﬁvmenmsmTamﬂ““T’“’“ Borelar | 50 06.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
Akfen Ingaat 18.707.209 | 4.629.930 | 3.115.550 |16.566.973
; IBS Sigorta Brokerlik Hizmetleri A.S. 0 0 0 43.329
Akfen Holding 0 1.518.150 | 313.719 5.366
Akfen GPYS 1. GMY Fonu 0 221.746 0 0
Toplam 18.707.209 | 6.369.826 | 3.429.260 ‘16,615 568

. Ty agw T. N - - - D

:;‘f;vade" Dishali Taraflara Ticari Borelar | 50 o 5053 131.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
Akfen Ingaat 18.707.209 | 4.629.930 | 3.115.550 |16.500.973
IBS Sigorta Brokerlik Hizmetleri A.S. 0 0 0 43.329
AkfenHolding 0 1.518.150 | 313.719 5.366
Akfen GPYS 1. GMY Fonu 0 221.746 0 ! 0
Toplam 18.707.209 | 6.369.826 | 3.429.269 |10.615.668
Uzun Vadeli [ligkili Taraflara Ticari Borglar 30.06.2023 | 31.12.2022 | 31
(TL)
Akfen Insaat 3.033.985 | 4.844.815 | 1
Toplam | 3.033.985 | 4.844.815 : 1(

Thraggimin kisa vadeli diger borglarimin finansal tablo dénemleri itibary

tablod: borglann biiyiik bir kismi
bor¢ b on TL Akfen Holding’e ve
olan, ! kindir. ligkili olmayan ta
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bakiyesi ise 2020 yisonunda 2,4 milyon TL iken 2021 yilsonunda 6denecek vergi ve fon
bakiyesindeki artiga bagli olarak %234,6 artisla 7,9 milyon TL’ye yiikselmis, 2022 y1l sonunda
2021 yilsonuna gore 6denecek vergi ve fon bakiyesindeki artiga bagh olarak %156,4 artarak
20,2 milyon TL’ye yiikselmigtir. 30.06.2023 doneminde ise 6denecek vergi ve fonlardaki artig
ve 8 milyon TL tutanindaki $irket’in 2023 yilinda yapmaya basladi§: hisse geri alimina iligkin
23 Haziran ve 26 Haziran tarihlerinde isleme alintms olan, 3 Temmuz ve 4 Temmuz valdrlii
hissc geri alimlarina iligkin borglar nedeniyle %101,9 oramnda artarak 40,9 milyon TL'ye
yiikselmistir.

{1sa Vadeli Diger Beorglar (TL) 30.06.2023 |31.12.2022 (31.12.2021 |31.12.2020
Hligkili Taraflara Diger Borglar 0 1.429.324 ¢ 31.571.903
Hligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 40.588.401 | 20.247.902 | 7.896.211 | 2.359.681
Hisse geri alunlarn ile ilgili borglar 7.977.756 0 0 0

Odenecek Vergi ve Fonlar 32.415.870 | 20.152.188 | 7.756.240 | 1.483.470

Odenecek Sosyal Sigortalar Primi 297.041 95.714 48.856 22.694

Diger 197.734 0 | 9LI15 | 853.517 .
Toplam 40.888.401 [21.677.226 |7.896.211 |33.931.584

Ihragcinm uzun vadeli diger borglanmin finansal tablo donemleri itibanyla detay: asagidaki
tabloda yer almakta olup, 30.06.2023 dénemi ve 2022 yilsonu itibariyla uzun vadeli diger borg
bakiyesi, GYO Grup’un Bodrum Yalikaval’taki villa projesi ve Gokliman hisse alimi
kapsaminda Akfen International BV’den aldif) uzun vadeli borglardan olusmaktadir. Soz
konusu borca faiz igletilmekte olup Akfen International’den 14 Eylil 2022 ve 29 Aralik 2022
tarihlerinde alinan uzun vadeli borglar, bor¢ alum tarihlerinden itibaren swrasiyla 3 yil ve 5 yil
sonra birikmis faiziyle birlikte defaten 6denecektir. 2022 yil sonunda 759,7 milyon TL olan
bor¢ bakiyesi, 30.06.2023 déneminde 2022 yil sonuna gore %40,1 artarak 1,1 milyar TL’ye
yiikselmigtir. 15.09.2023 tarih ve 34103512/1430-125 sayili Ortaklara Borglanin tespiti ve
sermayeye ilavesine iligkin YMM raporunda tespit edildigi {izere bu borglarin 393.329.240
TL'lik ktsmi sermaye koyma borcuna mahsup edilecektir. Kalan bakiye Akfen GT nin (Kibris
otelin) pay satisi sonrasi tahsil edilecek tutar ile kapatilacaktir.

Uzun Vadeli Diger Borglar (TL) 30.06.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020 |
1liskili Taraflara Diger Borglar 1.064.026.257 | 759.701.501 0 0

Akfen International BV 1.064.026.257 | 759.701.501 ! 0 o |
Toplam 1.064.026.257 | 759.701.501 | 0 0 |

Sirketin ertelenmig gelirlerinin detay: finansal tablo donemleri itibariyla asagidaki tabloda yer
almakta olup, 2020 yihinda 7,8 milyon TL olan kisa ve uzun vadeli ertelenmis gelirler, 2021
vilinda 2020 yilna gore 56,3 artisla, 12,2 milyon TL’ye yiikselmis, 2022 ylhnda ise 2021 yilina
gire %74,4 digiisle 3,1 milyon TL’ye gerilemistir. 30.06.2023 done o
yilsonuna gore %6,5 artisla 3,3 milyon TL’ye yiikselmistir.

 Ertelenmis Gelirler (TL) | 30.06.2023 31.12.2022 31.12
Yur 3 1.582.950 1.04
| Ote 0 10.12
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Yurtlar Kurumu'na kiraya verilmistir. Bunun yam sira yine fhrageinmn portfyénde bulunan
K.K.T.C’de bulunan Merit Park Otel’in isletmecisi olan Merit Kibns Turizm Limited
sirketinden elde edilen gelir de hasilatin yiikselmesinde énemli rol oynamugtir. 30 Haziran 2023
tarihinde sona eren ara hesap déneminde GYO Grup Hasilat'inmn %69’u Ibis ve Novotel
markal otellerin igletmecisi olan ACCOR’dan, %15°1 K.K.T.C’de bulunan Merit Park Olel’in
isletmecisi olan Merit Kibris Turizm Limited girketinden, %7’si Sirket’in portféyiinde yer alan
yurtlarin kiracis: olan KYK’dan, %7°si ise Bodrum Loft’un igletmesi olan Akfen Turizm’den
elde edilmektedir (31 Aralik 2022: Accor : %68, Merit Kibns Turizm Limited: %15, KYX: %7,
Akfen Turizm: %6, 30 Haziran 2022: Accor; %63, Merit Kibnis Turizm Limited: %21, KYK:
%9, Akfen Turizm: %2, 31 Aralik 2021: Accor: %51, Merit Kibnis Turizm Limited: %20, KYK:
%14, Akfen Turizm : %11, 31 Aralik 2020: Accor: %44, Voyager Kibris Limited: %42, Bulvar
Loft: %5; KYK ve Akfen Turizm: Yoktur).

Ayrica Thraggr Bulvar Loft projesi satiglanindan 2021 yilimda 1,3 milyon TL, 2020 yilinda ise
3,4 milyon TL gelir elde etmistir.

Bu gergevede Thragginin 2020 yilinda 65,1 milyon TL olan hasilat: 2021 yilinda 2020 yilina
gore %194,2 artisla 191,5 milyon TL'yc yikselmis, 2022 yilinda ise 2021 yilina gore %167,2
arfigla 511,8 milyon TL’ye ylikselmistir. 30.06.2023 ddneminde ise bir dnceki yilin aym
dénemine gore %94,6 artigla 342,9 milyon TL'ye yiikselmigtir.

Satiglarin maliyetlerine iliskin bilgiler finansal tablo dénemleri itibariyla agagidaki tabloda yer
almakta olup, 2020 yihnda 9,1 milyon TL iken, vergi, resim ve harg giderleri, disaridan
saglanan fayda ve hizmetler (elekirik, dogalgaz giderleri vs.) ve déviz bazli sigorta
giderlerindeki artiglara bagl olarak 2021 yilmda 2020 yilina gére %54,1 artisla 14 milyon
TL'ye yiiksclmis olup, 2022 yilinda ise 2021 yilina gore %42,1 artisla 19,9 milyon TL’ye
ylkselmistir. 30.06.2023 donemi itibanyla ise yine aym giderlerdeki artiga bagli olarak bir
onceki yilin ayn1 dénemine gore %70,6 artisla 14,3 milyon TL’ye yiikselmigtir.

fhrageinin 2020 yilinda 56 milyon TL olan briit kart 2021 yilinda 20%
artisla 177,5 milyon TL’ye yiikselirken, 2022 yilinda ise 2021 yilina g6t
milvon TT va wdilcalmicti= 20 NL INDT AZqami itibany]a ise bir éncek

gor

migtir.
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Satiglarin Maliyeti (TL) 30.06.2023 | 30.06.2022 | 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.1..2020
Vergi, Resim ve Harg Giderleri 5.817.859 | 3.987.160 | 10.099.922 | 5.157.659 | 4.376.944
Sigorta Giderleri 3.323.714 | 1.645.549 | 3.790.693 | 2.036.873 | 1.347.465
Disandan Saglanan 2.729.168 | 1.061.860 | 2.126.942 | 1.460.067 | 1.101.303
Fayda ve Hizmetler

Amortisman Giderleri 1.066.088 | 1.066.091 | 2.132.181 | 3.296.257 0
Gayrimenkul Sats Maliyetleri 0 0 0 946.924 | 1.528.780
Diger | 1.381.842 | 630.768 | 1.736.726 ' 1.099.512 | 728.262
Toplam [14.318.671] 8.391.428 |19.886.464 | 13.997.292] 9.082.754 |



Sirketin briit kar marj1 ise 2020 yilindaki %86 sevivesinden, 2021 yilinda %93’e, 2022 yil sonu
ve 30.06.2023 donemler itibariyla da %96,0 seviyesine vitkselmistir.

Ihragginin genel yonetim giderlerinin detay: finansal tablo donemleri itibariyla asagidaki
tabloda yer almak(a olup, 2020 yilinda 8,6 milyon TL olan genel yonetim giderleri, 2021 yilinda
personel giderleri ve damismanlik giderlerindeki artisa bagh olarak 2020 yilina gére %37,2
artigla, 11,8 milyon TL’ye yiikselmig, 2022 yilinda ise yine personel ve danismanlik giderleri
ile birlikte seyahat ve temsil giderlerindeki artiga bagh olarak 2021 yilma gére %77,3 artisla
yaklasik 21 milyon TL’ye yiikselmistir. 30.06.2023 doneminde ise personel giderleri,
damgmanlik giderleri, bagwy ve yardimlar (deprem bagislan), disandan saglanan fayda ve
hizmeller ile, vergi, resim ve har¢ giderlerindeki artisa bagh olarak bir énceki yilin aym
déneminc gore %114,5 artisla 18,6 milyon TL’ye yiiksclmistir. {igili kalemlerdeki artiglarda
hem artan enflasyon orammm etkisi hem de Thraggimn son ddnemlerde yaptiga varlik/girket
alimlannin etkisi ile artan danigmanlik ihtiyacinin etkisi bulunmaktadir.

d

'Genc Yonetim Giderleri (TL) 30.06.2023 | 30.06.2022 [ 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
Personel Giderleri 9.765.423 | 6.235.477 | 13.600.261 | 6.484.524 | 4.645.202
Damsmanlik Giderleri 3.480.198 | 1.430.493 | 4.234.765 | 2.472.648 1.777.920
Bags ve Yardimlar 1.898.385 12 15 800276 | 15.024
Operasyonel Kiralama Giderleri 898.640 92.568 459.838 159.962 | 489.993
Seyahar ve Temsil Giderleri 810.11% 228.002 713.045 321.206 172.684
Vergi, Resim ve Harg Giderleri 682.10u | 113.002 | 222762 | 705.108 & 458202 °
Disandan Saglanan Fayda ve 423297 | 195243 | 439203 | 390961 | 446361 |

. Hizmetler !
Amortisman Giderleri 74.413 49.079 | 116412 | 72.865 46.009
Reklam Giderleri 35.000 49.649 | 484.699 | 42.800 25.027
1tfa Pay: Giderleri 8§.410 8.411 16.960 5.156 2.687
Diger 500.849 | 259.560 | 720324 | 392.902 | 558.932
Toplam |18.576.830 | 8.661.496 | 21.008.284 | 11.848.408 | 8.638.691 ,

Ihraggnin genel yonetim giderler igerisinde bulunan personel giderlerinin detay: finansal tablo
dénemleri itibarryla asagidaki tabloda yer almakta olup, énemli bgliimiiniin maas ve icret
6demelerinden olustugu goriilmektedir.

[ Personel Giderleri (TL) 30.06.2023 | 30.06.2022 | 31.12.2022 | 31.12.2021 [ 31.12.2020 |
Maaslar ve Ucretler 7.844.508 4.907.772 | 10,944,714 | 5.203.777 3.829.322 |
SSK Isveren Pavi 1.239.738 733.562 1.413.539 798.283 479.424
Kidem Tazminat: Gideri 247.500 53.507 596.374 269.506 49.999
Diger 433.67] 540.636 |, 0645.634 frnnse nocdey |
Toplam 9.765.423 | 6.235477 | 13.600.261 | 6

Thracginin esas faaliyetlerden diger gelirlerinin detay: finansal tab!
a§ag1dak1 tabloda yer almakta olup, Ihrageinin esas faaliyetlerden elde
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gergege uygun deger artiglan olusturmaktadir. Bu gergevede 2020 yilinda 267 milyon TL olan
esas faaliyetlerden diger gelirler, 2021 yilinda 2020 yilina gore %844,3 artigla 2,5 milyar TL ye
viikselmis, 2022 yilinda ise 2021 yilina gore %29.6 artisla yaldasik 3,3 milyar TL olmugtur.
30.06.2023 doéneminde ise bir 6nceki yilin ayni donenmune gore %215,7 arngla yaklasik 4,4
milyar TL ye yiikselmigtir.

Esas Faaliyetlerden

Diger Gelirler (TL) 30.06.2023 30.06.2022 31.12.2022 31.12.2021 31.12.203
Yaurnim Amagh : I
! Gayrimenkuller Deger |4.435.822.494 (1.401.814.227 13.262.808.630}2.516.233./ /0| 204.1u05.60!
Artisi, Net

Kur Farks Geliri 39.843 0 0 0 12.681 |
Maddi duran varhik 0 0 L 453476 0 0 |
satig kan )
Diger 944.596 3.639.664 4.496.906 4.640.084 2.851.130
Toplam | 1.436.806.933 | 1.405.453.801 13.267.759.012 | 2.520.873.860 266.967.412‘

Ihragemin esas faaliyetlerden diger giderlerinin detay: finansal tablo dénemleri itibaryla
agagidaki tabloda yer almakia olup, 2020 yilinda | milyon TL olan esas faaliyetlerden diger
giderler, 2021 yilinda 2020 yilinda gbre %93,7 artisla 1,9 milyon TL'ye ylikselmis, 2022
yilinda ise 2021 yihna gére %8,5 artisla yaklagik 2,1 milyon TL’ye yiikselmigtir. 30.06.2023
déneminde de bir énceki yilin ayni donemine gore %539 artigla 1,9 milyon TL’ye yiikselmigtir.
Bu artislarda Avro/TL kurunun yiikseligi etkili olmugtur.

Esas Faaliyetlerden Diger

Giderler (TL) 30.06.2023 130.06.2022 { 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020 |
Kur Farla Giderleri 1.600.372 | 151.886 | 831.507 | 301.413 | 359.256

| Deger Diigiiklugii 48.282 105955 | 201.252 130.033 34.145
Diger ' 272.381 42.803 | 1.020.811 | 1.461.469 | 583.602
Toplam [ 1.921.035 | 300.644 | 2.053.570 | 1.892.915 | 977.003

Thrageinm 2021 yilinda portfdyiine kattifi Isparta Yurt Yatrimlan, Masanda ve Firatcan
Ingaat’s satin almasina iligkin olarak séz konusu sirketlerin satin alma bedelleri ile satin alma
sirasindaki net varliklar arasindaki fark ile hesaplanan pazarltkli alim satim kazanglar: finansal
tablolarda yatinm faaliyctlerden gelirler kaleminde smiflandinlnugtir. Aynca [hrager
30.06.2023 tarihi itibanyla sahip oldugu giinlik yatinm fonlarindan elde ettigi kar1 burada
muhasebelegtirmistir,

?fraﬁ‘)“m Faaliyetlerinden Gelirler | 5, ¢ 73 130.06.2022 | 31.12.2022
Menkul krymet satis karlan 419.679 0 0
Pazarlikls Satin Alma Kazanci 0 0 0o |
Toplam 419.679 0 0
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Sirketin gerceklestirdigi refinansman sirasinda 86 olan Avro/RUB kurunun savagin baglarinda
120’ye ylikselmesi ve sonrasinda 2021 yaz ayvlarimda 56’ya kadar gerilemesi sonucu olugan
dalgalanma ekonomik projeksiyonlar yapmayr zorlagtirmistir. Ancak Sirket 2021 wilinda
mevcut proje finansman kredilerini Avro’dan Ruble’ye cevirerek refinansman yaptigimdan
gelir ve giderleri arasindaki lur riskini elimine ederek dalgalanmanin olumsuz etkilerini
bertaraf etmigtir.

Savagla birlikte Rusya’ya uygulanan ekonomik, siyast, sosyal vb her tiirlii yapunmlar iilkeye
gelen turist saysinit olumsuz ydnde etkilemis olmasina kargin Sirketin portfoyiindeki otellerin
sehir oteli olmasi ve Ruslanin savas déneminde i¢ turizme yonlendiriimesi Sirketin Rusya’daki
otel kira gelirlerine pozitif katki saglanuis, Rusya otellerinin kira gelirleri 2022 yilinda diinya
kupas: organizasyonunun Rusya’da yapildig: 2018 yilina gére dahi Avro bazinda %4 agmustir.
Tim batili global marka ve sirketlerin yaptirunlar sonucu Rusya’daki faaliyetlerini
sonlandirmi§ olmasina karsin Fransa merkezli olarak diinya ¢apinda 5.000°den fazla otel isleten
Accor sirketi Mart 2022’ de Rusya’da yeni yatinm planlarini durdurmug olmasina kargin meveut
otellerin isletilmeye devam edilecegini agiklamistir. Bu kapsamda Sirketin Rusya faaliyetleri
ayni gekilde ve sartlarda devam etmektedir.

Tiirkiye’de son yillarda yasanan yliksek faiz orami, yiiksek enflasyon, déviz kurlarinda
dalgalanma ve likidite eksikligi sonucu bankalarn yatinm kredilerinde isteksiz olmalanndan
dolayt Sirket yent yatwimlaruu gelir fazlasi ile veya ana ortaklarindan aldig: borglarla finanse
etmeldedir. Nitekim Sirket 2022 yilinda Yalikavak Projesi'ne konu arsanin bir kism ile
Kiyikiglacik arsasimin sahibi olan Gokliman sirketinin %100 oranindaki hissesini mevcut
ortaklardan Akfen Intemational’dan USD bazinda ortalama %2,80 faiz oraniyla bor¢lanarak
saglanug olup Yalikavak arsasmin kalan kismin, arsa tizerinde devam eden ingaati ve Firatcan
Ingaat sirketinin satm alma fonlamasmt kendi gelir fazlasi ile finanse etmistir.

Bununla birlikte ihraggmmin gelecek dénemde faaliyetlerini énemli derecede etkileyebilecek
hususlar kisaca asagidaki gibidir:

Makyo ekonomik risk faktorlert

o Yt i¢i ve yurt dist ekonomik, politik, pandemik ve jeopolitik olaganiistii gelismeler

s  Komsu iilkelerdeki siyasi kangikhklar

¢ Ukrayna-Rusya savagimn devam etmesi ve siirecin giderek diger iilkeleri de igine alan bir
soguk savagi niteligi kazanmas:

e Finans sektorinde yaganabilecek olumsuzluklar

v Doviz kurlanndaki dalgalanma
Yurt i¢i ve yurt digt talep yetersizligidir.

10.3. ihrag¢cinin borgluluk durumu

Bor¢luluk Durumu (TL) Smirli Denetimden Gegmi
Dinem 30.06.2023

Iisa vadeli yviikitmliiliikler 1.361.661.605

Garanti 0 N
Temina 397.153.725

Garanti 964.507.880
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milyon kigiyle 50 milyon esigine sigranugtir. Ziyaretci savist 2020'deki pandemi nedeniyle 15
milyona kadar diigerek kesintiye ugrasa da pandemi endigesinin ortadan kalkip seyahatlerin
agllmaya baslamasiyla ziyaretgi sayist tekrar 50 milyonun {izerine ¢iknugtir. Rusya-Ukrayna
savagl da pandemi sonras: artan turizm hareketliligini etkileyen bir baska geligme olmustur.

2022 yilinda iilkeye giris yapan 51,4 milyon ziyareteinin 44,6 milyonunu yabanct uyruklu
vatandaglar olugtururken 6,8 milyonu yurt disinda yasayan Tiirk vatandaslann olarak
agiklanmigtir. 2022 yilinda Tiirkiye’ye gelen yabanct turistin 16 milyonu (%36) Istanbul, 12,8
milyonu (%28,8) Antalya’ya, 3 milyonu (%6,7) Mugla’ya gelmistir.

Doluluk oranlarinda da pandemi sonras: ciddi iyilesme gézlenmigtir. T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanhg1 verilerinc goére 2020'de %22.83 olan doluluk orani; 2021'dc %42.31, 2022'de
%54,92'ye yiikselmistir. Tiirkiye [statistik Kurumu (TUIK) verilerine gére turizm gelirleri
toplami 2022'de 46,3 milyar dolara (44,9 milyar Avro) ulagmugtir (2021: 26,1 milyar Avro).

Kisi bagina ortalama turizm harcamas: TL’deki lnzh deger kaybina kargm ilk kez yillik bazda
bin dolar sinirint asarak 2021°de 1.028 dolara gikmustir. Yiikseligin en 6nemli nedeni pandemi
sonras1 seyahat talebinde yaganan yilkselis oldu. 2022 yilinda TL.’deki erozyonun siirmesi,
encri krizi ve Rusya-Ukrayna savasgi ile birlikte yaganan kiiresel enflasyon 6zellikle gelismis
lilkelerin tiiketim harcamalarini olumsuz etkiledi ve bu gelisme turist sayilannin artmasina
karsin harcama egilimini yavaglamasina neden oldu, 2022 sonu itibaniyla kisi bagmna turizm
geliri tekrar 901 dolara geriledi.

Sonug olarak; 202!'de turizm sektdriinde dnemli bir toparlanma gergeklesmis 2022'de ise bu
ivme artarak strmiistiir, Rusya-Ukrayna savaginda Rus ve Ukrayna halkinin bir kisminin
Tiirkiye'ye uzun siireli ziyaretleri de mrizm verilerine yansimustir. Tiirk Lirasinin deger kaybs
da bolgede rekabet edilen lilkelere karg: bir avantaj saglamasi da konaklama sayilarinda ve
turizim gelirlerinde artiga katkida bulunmustur,

2023 yilinmn ilk yansinda da turizm sektdrindeki benzer olumlu trend devam etmistir. Turizm
gelirleri bir onceki yihn ilk yarnsina gore %27 artarak 21,7 milyar dolara ulagmistir. Bu
kapsamda iilkemize gelen ziyaretgi sayis1 da %21 artisla 22 milyon kisi olmusgtur.

12.2. ihraggmin beklentilerini énemli élciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar haklanda bilgiler:

{sbu izahnamenin 5. Maddesinde belirtilen riskler disinda finansal durumu ve faaliy
dnemli &l¢iide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler ve
bulunmamaktadir,

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI
13.1. Thraggmnin kar beklentileri ile iginde bulunulan ya da takip eden hesaj
dénemlerine iliskin kar tahminlari-

Yoktu
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13.2. ihracoimin kar tahminleri ve bekleniilerine esas tegkil eden varsayimlar:
Y oktur.

13.3. Kar tahmin ve beldentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

13.4. Xar tahmini veya Dbeklentilerinin, ge¢mis finamsal Dbilgilerle
karsilastirslabilecek sekilde hazirlandafina ilisldn agildama:
Y oktur.

13.5. Daha dnce yapumis kar tahminleri ile bu tabminlerin isbu izahname tarihi
itibariyle hala dogru olup olmadif haklunda bilgi:
Y oktur.

14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
14.1. ihra¢emin genel organizasyon semasi:

Yonetim Kumlu
| h
Genel Midiir . "

SertacF. Karaagaogly ™\ ™
N \\ ..

[ T 1 ~
Ospetasylinéahr"([lYan Rusya Projelen Mali ve Idari Isler Yatirimes Itiskileri
Koordinatsri GMY Direldsri
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[ l . \
Idart Personel .
Muhasebe Miidiira Hiitva A Huleuk Mugaviri
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Demegi (TUSIAD) Yénetim Kurulu Uyeligi ve Bilgi Toplumu & Yeni Teknolojiler
Komisyonu Baskanhg ve 2011-2018 yillan arasinda Deniz Temiz Dernegi’nin (TURMEPA)
Yénetim Kurulu Uyeligi gorevlerini iistlendi.

London School of Economics’de Cagdag Tiirkiye Aragtirmalart Kiirsiisit’niin kuruculanndan
olan Akin, 1999 yilindan bu yana Tiirkiye 1yi yetismis insan kaynagr saglamak amaciyla
kurdugu Tiirkiye insan Kaynaklan ve Egitim Vakfi'min (TIKAV) Kurucu Uyesi ile Vakfin
Onursal Bagkan, Basketbol i¢in Egitim ve Destek Vakfi (BIDEV) Miitevelli Heyeti Uyesi ve
Bodrum Tamitma Vakfi (BOTAV) Yénetim Kurulu Uyesi unvanlarni tastyor.

Pelin Akip Ozalp, Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

2010 yilinda Ingiltere’de Surrey Universitesi’nden mezun olan Pelin Akin Ozalp, is hayatina
Deutsche Bank’ta basladi. Tirkiye’ye donditkten sonra TAV Havalimanlan Holding
biinyesinde MT programina katildi. Ozalp, 2012 yihinda Akfen Holding’e Yénetim Kurulu
ltyesi olarak gegtt.

Aklen Holding tarafindan kurulan TIKAV*da (Tiirkiye Insan Kaynaklari Egitim ve Saghk
Vakf) Miitevelli Heyeti Uyesi ve Yénetim Kurulu Uyesi olarak aktif ¢aligmalarda bulunan
Pelin Akin Ozalp’in, Duke of Edinburgh International Award Tiitkiye Programi’nm Genel
Bagkan Yardimciligi gorevi de bulunuyor. 2013-2020 yillan arasinda YPO aginda bulunan
Pelin Akin Ozalp aynca 2010'dan beri London Schoo! of Economics’de (LSE) kurulan Cagdasg
Tiirkiye Arastirmalar Kiirsiisii’niin de Danigma Kurulu Bagkanligi gdrevini yliriitiiyor.

DEIK'te (Tiirkiye Dis Ekonomik lliskiler Kurulu) Ispanya, Ingiltere ve ABD I Konseylerinde
Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapan Pelin Akin Ozalp, aym zamanda Tiirkiye Turizm
Yatirimeilar: Dernegi (TTYD), Tiirkiye {5 Kadinlar Dernegi (TIKAD), Deniz Temiz Demegi
(TURMEPA), Tirk Girisim ve Is Diinyasi Konfederasyonu (TURKONFED) ve American
Turkish Society (ATS) Yonetim Kurulu Uyeligi ile Inclusive Capitalism Yiiriitme Kurulu
Uyeligini siirdiiriiyor.

Daha dnce Aile Isletmeleri Demegi (TAIDER) ve Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi (TOBB)
Geng Girigsimciler Danisma Konseyleri, Yonetim Kurolunda Kadin Demegi (YKKD) gibi
¢esitli STK ve demneklerin Yénetim Kurulu’nda gérevler alan Ozalp, 2014 yilinda TUSIAD'm
en geng Yonetim Kurulu Uyesi segildi.

Pelin Akin Ozalp, halen Akfen Holding, Akfen Yenilenebilir Enerji, Akfen GYO, Istanbul
Deniz Otobiisleri (IDO) ve Travelex Yénctim Kurulu Uyesi olarak gor

Selim Alan, Yonetim Kurulu Uyesi

2006 yihinda Ingiltere’nin Surrey Universitesi {gletme Bofiimii'nden n
aym yil Tirkiye’ye dondiikten sonra is hayatina Akfen Holding Mul
bagladi Selim Alm daha canra Alfan Holding’in Proje Gel;
Depart
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Akin’m gdrev aldign baslica projeler; Arag Muayene Istasyonlari’nin 6zellestirilmesi ve
finansmam, Mersin Limant’nimn 6zellegtirilmesi ve finansmani, Akfen Flolding’in halka arz ve
tahvil ihract oldu. Halen Akfen Insaat ve Turizm A.S. ve Istanbul Deniz Otobiisleri (IDO)
Y dnetim Kurulu Bagkam ve Akfen Holding Yo6netim Kurulu Bagkan Vekili olarak gorev yapan
Selim Akin, Akfen Holding’in CEO'lugunu da ylirdtiiyor.

Selim Akin’m, Tiirk Sanayicileri ve Is Insanlan Demegi (TUSIAD), Tiirkiye Turizm
Yaunmeilars Demegi (TTYD), Tiwkiye Geng Isadamlari Dernegi ve Tiirkiye Miitcalihitler
Birligi (TMB) Denetleme Kurulu iiyelikleri bulunuyor. Akin aym zamanda 2018 yilindan bu
yana DEIK temsilciligi gérevini de iistleniyor.

frfan Erciyas, Yonetim Kurulu Uyesi

1977 yilinda Gazi Universitesi Ekonomi ve Maliye Béliimii'nden mezun olan Irfan Erciyas, ig
yasamina Tirkiye Vakiflar Bankasi’nda baglamigtir. Tiirkiye Vakiflar Bankasi’nda Miifettislik
ve Sube Miidiirliigii yaptiktan sonra 1996-2002 yillan arasinda Genel Miidiir Yardimeis: olarak,
2002-2003 arasinda ise Genel Midiir olarak gdrevini sirdlirmiistiir.

2003 yihnda Yénetim Kurulu Baskan Yardimeis: olarak Akfen Holding’c katilan Erciyas, basta
Ara¢c Muayene Istasyonlar:, Mersin Uluslararas: Liman1 ve IDO’nun 6zellestirilmesi olmak
izere, Akfen GYO ve Akfen Enerji’nin kurulug ve yatirim siiregleri, Akfen Holding ve Akfen
GYO’nun halka arzlan, istiraklerden hisse satiglarn ve uzun vadeli finansman konularinda
onemli gérevler iistlenmistir. Irfan Erciyas Mart 2010’ dan bu yana Akfen Holding’de Murahhas
Uye olarak gorevine devam ctmcktc olup Akfen Holding’in birgok istirak ve bagh
ortakliklarinda Yénetim Kurulu Bagkanligi, Yonetim Kurulu Bagkan Yardimeilig1 ve Yonetim
Kurulu Uyelikleri bulunmaktadir.

Sila Ciliz Inang, Yonetim Xurulu Uyesi

1995 yilinda Marmara Universitesi Hukuk Fakiiltesi’nden mezun olan Sila Ciliz fnang, 1996
yilinda avukatlik stajunt tamarnladiktan somra, 1997 yilinda Akfen Holding biinyesinde
¢ahgmaya baglamusur. Tiirkiye’de Ozel Sektdr Kamu Sektdrii Ortakliklari (PPP), sirket
birlesmeleri ve devir almalan ile altyapi, ingaat, enerji ve rekabet hukuku alanlarnnda
¢ahgmigtir. Kamu fhale Kanunu ikincil mevzuat galigmalarinda aktif gérev almistir, Akfen ve
ortakliklanmin taraf oldugu yap-islet-devret, hak/imtiyaz devirleri, Kamu Ozel Igbirligi
Projeleri ve dzellegtirme uygulamalaruun ihale ve devirleri dhil tiim slireglerinde bulunmus,
projelerin finansman yapilannin kurulmas: ve kredi sézlesmelen ile Akfen Holding ve Akfen
GYO’nun pay ve tahvil ihraci islemlerinde yer almstir. irket ve holding yapilanmalar ile ilgili
caligmistur.

Sila Ciliz Inang, Akfen Holding ve dogrudan veya dolayli bag
Yénetim Kurulu Uyeligi ve Bag Hukuk Miisavitligi gdrevlerine de

Akfen Holding tarafindan kurulan TIKAV’da (Tiirkiyc Insan K:

Vakfi) ita olup, DEIK, PPI
Komite: i Gyesidir.
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Giindogan Durak, Yonetim Kuruku Uyesi

2001 yilinda Hacettepe Universitesi IIBF'den mezun olan Durak, is hayatina aym yil Maliye
Bakanligi'nda Hesap Uzman Yardimcisi olarak baglanustir. 2005 — 2008 yillan aras:nda Maliye
Bakanlig: Hesap Uzmani ve Maliye Bakani Ozel Damsmanm olarak ¢alismalarini siirdiirmiis,
2008-2009 yillaninda Ankara Vergi Dairesi Bagkanligi Grup Miidiirii gérevinde bulunmugtur.
2010-2011 yillar: arasinda University of Illinois’de Finans master progranuim tamamladiktan
sonra Tiirkiye'ye dénmiis ve 2012 yilinda Vergi Bagmiifettisligine atanmustir. 2013 yih Haziran
aymnda Deloitte Tirkiye biinyesine katilmig ve 2017 yiluun Agustos avimna kadar Vergi
Direktorii ve Vergi Ortagi unvantan ile Yeminli Mali Miisavirlik yapmstir. Giindogan Durak
ABD Illinois eyaletine kayith olarak CPA (Certified Public Accountant) unvanina sahiptir.
Ayrica CMA ve CGMA sertifikalarini elinde bulundurmaktadir. TUSIAD Vergi Calisma
Grubu iiyesidir. Halen Akfen Holding’de Mali Isler Genel Miidiir Yardimcis: olarak gérev
vapmakla olup, Akfen Holding’in gesitli istiraklerinde yonetim kurulu {iyelikleri
bulunmaktadir.

Mehmet Bahattin Yiicel, Bagimsiz Yonetim Kurulu Cyesi

1949 yilinin Kasim aymda Nazilli’de dogan Mehmet Bahattin Yicel, Fatih Saraghanebag
Ilkokulu (Istanbul), Bakukdy- Kartaltepe {lkokulu, Konya Eregli Liscsi, Kayseri Lisesi’nin
ardindan 1968 yilinda Istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi’nden mezun olmustur. Kariyerine
Kayhan Turizm (Hertz Rent a Car)’da baslayan Mehmet Bahattin Yiicel, bu sirada da egitimine
istanbul Universitesi Edebiyat Fakiiltesi Tarih Boliimiinde devam cderck 1975 yilinda mezun
olmustur,

1975-1982 yillan arasinda Esin Turizm A.S. (Europcar) kurucu ortakligi, 1979-1983 yillar
arasinda ise Tiirkiye Seyahat Acenteleri Birligi (TURSAB) Genel Sekreterligi yapmistir. 1982-
1991 yillan arasinda, kurucu ortag: oldugu Ekin Turizm (Hertz Rent a Car)’de yoneticilik
gorevini stirdiirmustiir.

1983-1987 yillan arasinda Tiirkiye Seyabat Acenteleri Birligi (TURSAB) Bagkanh§: gorevini
yiiriiten Mehmet Bahattin Yiicel, 1988-1989 yillarinda Istanbul Universitesi isletme Iktisad:
Enstitiisii Turizm Bolimiinde Ogretim gorevlisi olarak ¢aligmig, 1989-1991 yillannda da
yeniden Tiirkiye Seyahat Acenteleri Birligi (TURSAR) Bagkan: olmugtur.

1991-1995 yillant arasinda TBMM 19. Dénem Istanbul Millctvekili segilen Mehmet Bahattin
Yiicel, 1991-1994 yillarinda TBMM Bayindirlik, Ulagtirma ve Turizm Komisyonu Uyesi, 1995
yilinda TBMM Faili Meghul Cinayetleri Aragirma Komisyonu Uyesi, 1996 yilinda TBMM
Gazi Mahallesi Olaylan Aragtima Komisyonu Uyesi olarak gérevine devam etmis, 1995
yilinda TBMM 20. Dénem Istanbul Milletvekili olarak segilmesinin ardindan 1996-1997 villan
arasinda (54. Hitkiimet) Turizm Bakanhigt yaprmsgtir.

Aziz Ahmet Kacar, Bagimsiz Yonetim Kurulu ﬁyesi
Ankara iktisadi ve Ticari limler Akademisi’nden mezun olan Aziz Ahm

Tiu wir olarak ¢aligma hayatina bas
Til "6netimi kurucusu, 1988 Tiurk
T.2 :isi olarak gérevine devam ede
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daha sonra Tiirkiye Vakiflar Bankas: T.A.Q. biinyesinde ATM, banka karti, ¢agr1 merkezi,
telefon bankacilig, POS sistemleri, future 200! insansiz bankacilik, internet bankacilify gibi
yeni teknolojik sistemlerin kurulugunu yapmuistir.

1994 yilinda Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O. Bagkent Subesi Miidiirliigii ve ilk Finans Market
Subelerinin kurulusunu yapmigtir, 1997 yilinda ise Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel
Midiir Yardimeis: olmustur. Mali Isler, Bilgi Islem, Bircysel Krediler, Bireysel Bankacilik,
Kredi Kartlan, Kurumsal Finansman, Pazarlama gibi bir¢ok departmandan sorumlu Genel
Miidiir Yardimeiigr yapmistir. Giines Hayar (Vakif Emeklilik) Genel Miidiir Yardimeiligi,
Takasbank Yénetim Kurulu Uyeligi, Bankalar Arasi Kart Merkezi Yonetim Kurulu Uyeligi,
Vakifbank Mubtelif [stiraklerinde Yénetim Kurulu Bagkanhg ve Uyeligi, Tinkiye Sinai
Kalkinma Bankas1 A.S. Yonetim Kurulu Uyeligi gérevlerini yiiriitmiistiir.

2003 yilinda 1se Tiirkiye Vakiflar Bankast T.A.Q. Genel Miidiiri olarak atanmig ve 2005 yilinin
ilk yansina kadar bu gorevini siirdiirmiigtiir.

2006 -2007 yillan arasinda Ankara Sigorta A.S. ve Apkara Emeklilik A.S.’de CEO ve Ydnetim
Kurulu Uyeligi, 2007 — 2012 yillan arasinda Kiler Holding A.S.’de CEQ, Kiler GYO da dahil
olmak iizere bagh ortakiik ve istiraklerinde Yénetim Kurulu Uyeligi yapmistir. Aziz Ahmet
Kacar, 2012 y1hindan bu yana bagimsiz damigman olarak ¢aligmaktadir.

Oguz Satict, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Oguz Satici, 27.01.1965°te Istanbul’da dogmusgtur. ilkokulu Resitpasa ilkokulu, orta 6grenimini
Mahmutpasa Ortaokulu’nda tamamladiktan sonra lise dgrenimine Kabatag Erkek Lisesi’nde
devam etmistir. Is hayatina, aile sirketi olan Oguz Iplik’te erken yasta baslayan Oguz Satici,
bagarili bir bigimde sirketi bitytitmiistiir, 1990°da Istanbul Ticaret Odasi’nda (ITO) en geng
Meclis Uyesi olmustur. 1996-1998 yillaninda iktisadi Kalkinma Vakfi’nda (IKV) Yonetim
Kurulu Uyeligi, 1999-2001 arasinda [stanbul Tekstil ve Hammaddeleri Ihracatcilar Birligi
(ITHIB) Yénetim Kurulu Bagkanlig1 gorevini iistlenmisgtir.

2001-2008 yillan arasinda art arda ii¢ donem Tiirkiye Thracatgilar Meclisi (TIM) Bagkanlhigi’n
istlenmistir. Baskanhk yaptig1 dénemde Tiirkiye ihracat: tam %500 artmustir.

Oguz Sauci, aym zamanda 2001-2008 yillan arasinda Tiirkiye Yatimm Ortam lyilestirme
Koordinasyon Kummu (YOIKK) Uyeligi yapmis, 2004-2009 yillannda Tiirkiye Yatirun
Danisma Konsey (YDK) Uyesi olmustur.

Oguz Satici, DEIK (Dig Ekonomik Iliskiler Kurulu) Tiirkiye - Orta Amerika ve Kara
Konseyi Bagkanhig1 gorevini siirdiirmektedir.

Oguz Satici, halen Tiirk Eximbank’ta Yonetim Kurulu Uyesidir. Oguz Satici, Was
Interr-—= 777 T T a sahipfir.
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Sertac Fuad Karaagaoglu, Genel Miidiir

Sertac Karaagaoglu ODTU Siyaset Bilimi ve Kamu Yonetimi’nden lisans, Maltepe
Universitesi'nden MBA derccesine sahiptir. 1996-2012 yillan arasinda gegitli bankalarda
(Toprakbank, Kentbank, Digbank, Fortis) kurumsal ve kobi bankacihfinda sube ve bélge
miidiirii, Fortis ve TEB BNP Paribas’da ticari ve KOBI kredilerinden sorumlu direktor olarak
gorev almistir. 2012-2016 yillan arasinda Borsa Istanbul’da Kotasyon ve Ozel Pazar Grup
Miidiirii olarak kurumsal finansman alanindaki ¢alismalanna devam eden Karaagaoglu, 2016
yilindan bu yana Aklfen GYO Genel Miidiirii’diir. Karaagaoglu aym zamanda GYODER
Yonetim Kurulu Bagkan Yardimersi'dir.

Yusuf Aml, Idari ve Mali Islerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimaisi

1994 yilinda Anadolu Universitesi Iktisat Boliimii’nden mezun olan Yusuf Anil, kariyerine
1988 yilinda baglanug, 1995 yilinda askerlik gérevini tamamladiktan sonra 1996-2000 yillan
arasinda Tam Sirketler Grubu’nda muhasebe ve mali igler miidiirliigit gdrevini yapmusg, 2000 ve
2004 yillar! arasinda serbest muhasebeci mali miisavirlik biirosu faaliyetini devam ettirmigtir,
2004-2007 yillar) arasinda Borusan Holding’e bagh Borusan Telekom A.$. ve diger Teknoloji
sirketlerinin Muhasebe Miidiirliigii gérevini yiiriitinis, 2008 yili Subat ayindan itibaren de
Akfen GYO’da Muhasebe Miidiirii olarak ¢aligan Amil, 2018 itibanyla genel miidiir yarduncisi
olarak gorev yapmaktadir. 2001 yilinda SMMM belgesi ve 2014’te kamu gozetim kurumu
bagimsiz denetgi belgesi sahibidir.

Memduh Okyay Tuoran, Operasyonlardan Sorumln Genel Miidir Yardimeisy

1993 yilinda Bilkent Universitesi, Turizm Otelcilik Boliimii’nden mezun olan Memduh Okyay
Turan, profesyonel is yasamma Antalya Club Hotel Sera City&Resort ve Antalya Dedeman
Convention’da baglamigtir. Turizm Bakanligs Seyahat Acenteleri Enformasyon Belgesi sahibi
olan Turan, daha sonra Mega Residence Hotel Front Office Management, Mega Residence
Sales&Marketing boliimlerinde yoneticilik yapmugstir. St, Paul Tourism&Travel Agency ve
Mersin Hotel Chain Group'ta Genel Miidiirliik ve Genel Koordinatorlitk gérevlerinde bulunan
Turan, daha sonraki yillarda yine aym gruba bagli City Residence’da ve Kusadas1 Mersin Beach
Resort’ta Genel Koordinatorliik gorevini yiirlitmiistir, 2005 yilinda Akfen Ailesi’ne katilan
Memduh Okyay Turan, 2008 yilindan bu yana Akfen GYO’da Operasyondan Sorumlu Genel
Midiir Yardimcist olarak gérev almaktadir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak i@izere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagi
oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar1 ve bu yonetim ve
denetim kurullarmdaki iiyeliginin veya ortakligmin halen devam edip etmedigine dair
bilgi:

Gaorevine
Ad1 Soyad: Sirket Unvam Girevi Devam Edip
Etmedifi
Akfen Gayrimenkul | Yonetim Kurulu
- Devam
Yatinm Orstakhgs | Bagkam / Ediyor
Aza

urulu Devam

w__ | Tlyor
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22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihra¢cinin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek dnemnli degisildikler
(liretim, satig, stoklar, siparisler, maliyet ve safis fiyatlari haklandaki gelismeleri de
icermelidir) veya s6z konusu hususlarin bulunmadi@ hakkinda ifade:

%5 1'lik hissesi 31 Mart 2021 tarihinde satin alinan ve TCDD’den alinan Istanbul, Kadildy'deki
Ségiitliicesme tren istasyonu Yiiksek Hizli Tren Gan projesi kapsaminda 2 yil izin - rubsat, 2
vil ingaar siiresi ve 2051 yilina kadar igletmek iizere kiralanmasi isinin sahibi Firatcan Insaat’m
kalan %49'luk hissesi 18 Temunuz 2023 tarihinde 10 milyon EUR karsiligi TL've satm
alimmgtir, Sati alinan sirketin taahbiidiinde TCDD'nin Sogiitlicesme Ytksek Hizli Tren Gan
Projesi mevcut olup, s6z konusu projenin 2024 yilinda tamamlanmasi planlanmaktadir.Projeye
ait ticari alanlar 2051 yilina kadar isletileceltir.

Akfen Karakdy Fabrika binast ve arsasi, igerisinde faaliyet gdsteren Eraysan girketine
kiralamgtir. Fabrika binas: ve arsasindan yukarida belirtilen toplam devir bedelinin %10'
oraninda yillik 314 bin Avro karsiligi TL tutarinda kira elde edilecek olup, Satici'nin yaklagik
3.140.651,59 Euro bedelle 26.07.2023 tarihinden itibaren 5 yil boyunca. kira 6demelerinde
ve diger sartlarda temerriit olusmadikg¢a geri ahm hakky mevcuttur,

Portféyiinde Kibris Merit Park oteli bulunan Akfen GT hisselerinin 13.04.2023 tarlli (AP
agiklamasinda belirtildigi {izere satig sdzlesmesi imzalanmmstir, sats siireci devam etmekte olup
yasal izinlerin tamamlanmasi ile devir iglemi sonug¢landinlacaktir.

22.4. Proforma finansal bilgiler:
Yoktur.

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

22.6. fhrageimn esas sozlesmesi ile kamuya acikladig diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar pay1 dagitim esaslari ile izahnamede yer almas: gerelcen finansal tablo donemleri
itibariyle kar dagitimi konusunda almis eldugu kararlara iliskin bilgi:

Thragginin Esas Sozlesmesi’nin “Kar Dagitimi ve Yedek Akgeler” baglikli 31. maddesine gore;
Sirket’in genel masraflan ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket'ce ddenmesi ve aynimasi zorunlu olan meblaglar ile $irket tiizel kisiligi
tarafindan 6denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler igin aynlan karsiliklar,
hesap y1l1 sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilingoda
goriilen net dénem karmdan varsa gegmis y1l zararlanmin dilsiilmesinden sonra kalan miktar
agafidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge:
a) Kalanin %5’i, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyar
%20’sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akge olarak ay
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Birinci Temetrii:

b) Kalan wtara varsa ilgili hesap yili i¢inde yapilan bagislann ilave edilmesiyle hesaplanacak
matralitan, Serimaye Piyasas1 Kurulu'uca saptanan oran ve miktann altinda olimamak kaydiyla
Sirketin kar daginm politikas: esaslarin1 da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda
birinci temettii ayrilr.

Ikinei Temerti:

c) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diisiildiikten sonra kalan kism genel kurul
kismen veya tamamen ikinci temettii pay: olarak dagitmaya, dénem sonu kar olarak bildngoda
birakmaya, kanuni veya ihtiyar yedek ak¢elere ilave etmeye veya olaganiistii yedek akge olarak
ayirmaya yetkilidir.

d) Kalan dagtilabilir safi kann %0,6°s1 Sirket Esas Sézlesmesi’nin 6. maddesinin (u) bendinde
deginildigi sekilde belirlenen vakiflara 6ncelikle ddenir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge:
e) Tirk Ticaret Kanunu’nun 519 maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi geregince ikinci tertip
kanuni yedek akce ayrilir.

) Yasa hiikmii ile ayrilmast gereken yedek akgeler ile bu esas sdzlesmede pay sahipleri igin
belirlenen birinci temettii ayrnlmadikca, bagka yedek akce ayrlmasina, ertesi yila Kkir
aktanlmasina ve yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve isgilere kirdan pay
dagitilmasina karar verilemeyeccgi gibi, belirlenen birinci temettii ddenmedik¢e bu kisilere
kardan pay dagitilamaz.

Ihragginin Esas Sézlesmesi’nin “Kar Dagitim Zamam” baglikli 32. maddesinc gore; yillik karm
pay sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasas: Kurulu'nun konuya iligkin
diizenlemeleri dikkate almarak yonetim kurulunun teklifi {izerine genel kurul tarafindan
kararlagtirilir. Bu ana s6zlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kirlar geri alinmaz.

Kar dagitim politikasma iliskin olarak 25.02.2011 tarih ve 2011/18 no’lu Sirket Ydnetim
Kurulu Toplantisinda;

a) Pay sahiplerinin beklentileri ile Sirketin biiylimesi arasindaki hassas dengenin
bozulmamasma,

b) Sirketin genel karlihk durumunu dikkate alarak 2011 wili hesap doneminden itibaren
dagitilabilir karin en az %30’ unun dagitilmasimin Genel Kurul’a teklif edilmesi esasina

bir kar dagitim politikas1 benimsenmesine,

¢) Genel Kurul tarafindan kar pay:r dagitilmasi karann alindigy takdirde ddemele:
mevzuatta 6ngdrillen sire i¢inde olmak iizere en kisa zamanda yapilmasina 6zen géster

karar verilmistir,

2022 yili kar dagitimi;

Sirket’ olagan genel kurul toplantisinda, 202
SPK d finansal tablolara gire 3.082.287.680 TL kar
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olusmasina ragmen, Vergi Usul Kanununa gére dagitilabilir kar olugmadigindan, kar dagitim
yapilmamasina karar verilmistir.

2021 yil kar dagitim;

Sirket’in 2021 yilina iligkin 28.02.2022 tarihli olagan genel larul toplantisinda, 2021 yilinda
SPK diizenlemeleri ¢ercevesinde hazirlanan finansal tablolara gore 2.083.753.201 TL kar
olusmasina ragmen, Vergi Usul Kanununa gére daginlabilir kar olusmadigindan, kar dagitinu
yaptlmamasma karar verilmistir.

2020 yii kar dagitumi;

Sirket’in 2020 yilina iligkin 21.04.2021 tarihli olagan genel kurul toplantisinda, 2021 yilinda
hem SPK diizenlemclerine gore hem Vergi Usul Kanununa goére dagitilabilir kar
olusmadigindan, kar dagitimu yapilmamasina karar verilmislir.

22.7. Son 12 ayda ihraggmn ve/veya grubun finansal durumu veya karlihig) iizerinde
onemli ctkisi olmus veya izleyen dénemlerde etkili olabilecel davalar, hukuld takibatlar
ve tahkim islemleri veya s6z konusn hususlarin bulunmadig haklunda ifade:

Son durum itibariyle Thracgi ve bagh ortakliklari tarafindan acilan veya aleyhine agilmis olan

tiim davalar agagidaki tabloda belirtilmigtir.

AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM ﬂ'RKETi {Akfen GYQO)
Mahkeme

. Davac1 Davah Safabat
ve Esas No :
Iskigehir 1 ey . P e . AP
Sulh Eskigehir 2007 yilindan itibaren eksik 6dendi3i iddia edilen ciro fark bedeline iliskin
;Iuk K Biiyiikgehir Akfen GYO olarak gimdilik 50.000 TL'nin tahsili amaciyla agilan alacak davasidir.
U Belediye 1 01/02/2023 tarihli durugmada davamn kismen kabuliine karar verilmisti.
Mahkemesi - o . A .
2018/278 Bagkanligt Gerekeeli karar yazilmig ancak heniiz taraflara teblig edilmemigtir.
Eskisehir Ibis Otel igin Kira Uyarlama talepli davadir. 07/04/2022 tarihli
Eskigeltir 3. Eskischir durugmada mahkeme davay: kismen kabul ctmis ve 2021 yili kira ticretini
Sulh SNy . 605.055,94 TL olarsk uyarlamug, fazlaya iliskin talebi reddetmigtir.
Akfen Biiyiiksehir ’ . N .
Hukuk GYO Beledive Mahkeme kararina kargi taraflarca istinaf kanun yoluna bagvurulmustur.
Mahkemesi Baska )h.” Dosya istinaf incelemesi igin Ankara Bélge Adliye Mahkcmesi 15. Hukuk
2021/136 skaniig Dairesi'nin =~ 2022/1837 E. savili dosyasina kavdedilmis olup, istinaf

incclemesi devam etmektedir.

Dava konusu bina vergisi ve kiilliir varliklan katki pay: tachiyatlamun iptali
taleplidir. Mahkemece 05/11/2020 tachli karar ile "dava konusu bina vergisi
ve kiltiiv varhklar katke payr tarhiyatiayinn iptaline” karar verilmistir.

istanbul 12,

Vergi Akfen ézﬁg;b:mu Karara karg1 davali idare tarafindan istinaf kanun yoluna bagvurulmustur.
Mahkemesi | GYO Ba kn:h‘l Dasya istinaf incelemesi igin Istanbul Bolge Idare Mahkemesi 5. VDD'nin
202071850 ¥ 5 202373263 E. sayih dosyasina kaydedilmis olup, istinaf incelemesi devam |
etmekiedir. (Bina vergisi ve kiiltiir varliklan katks payt tarhiyatlannin toplam
. degeri: 900.000,00-TL)
Bursa Bursa Ibis Otel'in bulundugu arazi ile ilgili tanzim edilen 09.05.2008 tarihli
Uluslararas: P . . L =
Bursa 1. Ticarct kira sozlegmesinde yer alan yillik kira bedelinin giiniimiiz gartlarine gore
. Sulh Akfen Tckslii ve uyarlanmasi ve kira iicretinin Tiirk Lirasina déniistitriilmesi amaglh agilan
Hukuk . davadir. 14/06/2023 tarihinde Bursu Ibis Otel'de bilirkisiler marifetiyle kegif
. | GYO Ticare! P e . .
Mahkemesi o yapilmig olup, dosya rapor hazirlanmasi igin bilirkigi heyetine tevdi
Mecrkezi FP I - e M P
2022739 P cdilmigtir. Bilirkigi raporu heniiz dosy
Yonetimi |4 rusma rarihi, 26/09/2023tiic
(BUTTIM) ? O
Bursa Davaci BUTTIM tarafindan, Bursa IBIS
Uluslararasi tanzim edilen 09.05.2008 tarihli kira s&
Bursa 3. . iy AR -
Sulh Ticaret bedelinin stopaj ydniinden eksik adenc
" Tekstil ve i davasidir. Davacy, sézlesmede 90.000 US
Hukuk N Akfen GYO | L . f
. . Ticaret bedelinin net kira oldufunu, bu rakama
Malikemesi

202 - | Merkeri ) eklenmesinin ardindan Kiranin 6denmesi g
= e 09/06/2022 tarihinde Akfen C
| : davaci tarafindan 1stinaf volu
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23. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER
23.1. Ibrac edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarm ISIN (uluslararasi menkul
keymet tammiama numarasi) veya baska benzer tammlama kodu bilgisi dahil tiir ve

gruplarma iligkin bilgi:

Pay 3ir Paym |
Nama/ | Sayisu Nominal 'S
Grubu | Hamiline | Imtiyaz ISIN Kodu Pay Sayist Grupl.., fromina Toplam (TL) grmay fy N
i Nldugu Sayisma D;?E" Orant (%)
Oram (%) (Th)

sama Var TREAKI'G00020 7.543,966 0,0003 1,00 7 543,966 0,0003

miline | Yok TREAKFGON01Z | 2.599.977.368,102 99,999 1,00 2.56 368,102 79,999

fama_ | Vi TREAKFG00038 7.543,966 0,0003 1,00 :.543 966 J,0003

ama | Ve TREAKFGOC046 7.543,966,  0,0003 1.00 1.543,966 0,0003

L i ; TOPLAM 2.600.000.000.000 | 100,000 TOPLAM |  2.60b.v0d.000.000 | 100,000

Thrageinim yapacag bedelli sermaye artirmmi kapsanmnda 7.544 TL nominal degerli 7.544 A,
2.599.977.368 TL nominal degerli 2.599.977.368 B, 7.544 TL nominal degerli 7.544 C, 7.544
TL nominal degerli 7.544 D Grubu pay ihra¢ edilecektir. Bu tutarin 393.329.240 TL’lik kismi
Sirketin pay sahibi Akfen Intemational’dan aldig1 borcun sermayeye ilavesinde kullanilacaktr.
Kalan bakiye 2.206.670.760 TL ise Sirkete pay sahipleri tarafindan nakden 6denecektir.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gore olugturuldugu:

Thragemin paylart Sermaye Piyasas: mevzuati kapsaminda olusturulmugtur.

23.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi haklanda bilgi:
Ortakhigimiz paylar kaydilestimme esaslan g¢ergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak

tutulmaktadir,

23.4. Paylarin hangi para birimine gire ihrac edildigi haklkanda bilgi:
Paylar Tiirk Liras: cinsinden satiga sunulacalctir.

23.5. Kasitlamalar da dahil elmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar1 kullanma
prosediirii halklanda bilgi:
Thrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyaninca pay sahiplerine asagidaki haklan saglamalctadir:

a) Kardan pay alma hakla (TTK madde 507, SPKn madde 19, 11-19.1 sayih Kar Pay

Tebligi)

Pay sahipleri, Sirket Genel Kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalan gergevesinde
ve ilgili mevzuatin hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay et~ hallrina cahintis

Hak kazamilan tarih: SPKn madde 19 ve 1I-19.1 sayilt Kir Pay1 T
ortakliklarda kar pay1 dagitim tarihi itibariyle mevcut paylann tiimiin
tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagrtilir. Ihrac edilen payl:
dagitimina genel kurulca karar verilmis olmas: halinde, dagitim tari
kar pay1 alma hakki elde eder. Yatinmeilar kar payr dagitim riskin

LI D

ki '
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Zamanagimi: SPK'nin [1-19.1 sayil1 Kar Payr Tebligi uyarinca ortaklar ve kara katilan diger
kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar bedelleri ile ortakiar tarafindan tahsil edilmeyen kar
pavi avansi bedelleri 2308 sayili ““Sirketlerin Miirurn Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay
Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun” hiikiimleri uyarinca dagitim tarihinden
itibaren bes yilda zaman agimina ugrar. Zaman agimina ugrayan kar pay: avansi bedelieri Sirket
tarafindan serbestge Ozvarhiga donistiiriilebilir. Bununla birlikte, 2308 sayili “Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda
Kanun”un zamanasimim diizenleyen hilldimleri Anayasa Mahkemesi'nin 20.6.2019 tarth ve
30807 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan, 10.4.2019 T., 2018/136 E. ve 2019/21 K. sayih
Karan ile iptal edilmigtir. Bedelsiz olarak dagitilan paylarda zaman agimi bulunmamaktadir.

Hakkmn kullanimina iligkin simrlamalar ve bu haklon yurt disinda yerlesik pay sahipleri
tarafindan kullanim prosediirii: Hak kullanimuna iligkin herhangi bir smirlama
bulunmamaktadir. Hak kullamm prosediirii, yurt disinda ve yurt iginde yerlesik pay sahipleri
icin aynidir. Paylan MKK nezdinde ve Yatinm Kuruluglari altindaki yatinmer hesaplannda
kayden saklamada bulunan ortaklarin kar payr Odemeleri MKK araciligi ile yatimma
hesaplarina aktanimaktadir.

Tam ve dar miikellef tizel kisiler kar pay1 almak iizere yapacaklar miiracaatta miikellefiyet
bilgilerini ibraz etmekle viikiimlidirler. Kar dagitiminda, Sermaye Piyasasi Mevzuati ile
belirlenen siirelere uyulur. Kurul’un II-19.1 sayili Kar Pay: Tebligi uyarinca, kar pay1 dagitim
islemlerine en ge¢ dagitim karar verilen genel lurul toplantisinin yapildigs hesap dénemi sonu
itibariyle baslanmasi gerekmektedir.

Kar pay1 oran1 veya hesaplama yintemi, 6demelerin donemleri ve kiimiilatif mahiyette
olup olmadigr: Sirket, TTK, Sermaye Piyasas: Mevzuati, SPK diizenleme ve kararlar, vergi
yasalan, ilgili diger yasal mevzuat hiikiimleri ile esas s6zlesmesini dikkate alarak kar dagitim
kararlarii belirlemekte ve Kar Dagrtim Politikas1 uyannca kar dagitimi yapmaktadir.

b) Yeni Pay Alma Hakla (TTK madde 461, Kayith Sermaye Sistemindeki Ortakhklar i¢in
SPKn madde 18, I1-18.1 sayih Kayith Sermaye Sistemi Tebligi)

Her pay sahibi, yeni ¢ikanlan paylan, mevcut paylann sermaye oranma gore alma hakkina
sahiptir. SPKn madde 18 uyarinca, yonetim kurulunun pay sahiplernin yeni pay alma
haklannin smirlandinlmas: konularmda karar alabilmesi igin esas sozlesme ile yetki alimmasi
sartur. Yeni pay alma haklan kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlie yok agacak
sekilde kullanilamaz. TTK’ mun 461 inci maddesinin ikinci ve {igline™ #1-=ntnme 28 1ttmond 1ol
agik ortakliklar icin uygulanmaz. Kayitli sermaye sisteminde,

satilarak bedelleri O6denmedik¢e veya satilamayan paylar ipt

¢ikarilamaz.

Riighan hakki kullandirildiktan sonra kalan paylar, yada riighan hak
duru © T oo © yasa fiyati ile halka arz ¢
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¢) Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1 sayih Pay
Tebligi)

TTK md. 462 uyarinca, csas sézlegme veya genel kurul karartyla ayrilms ve belirli bir amaca
ozgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestge kullamilabilen kisimlari ve
mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye
déniistiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artinlabilir.

SPKn. madde 19 uyarinca, halka agik anonim ortakliklarin sermaye artinimlannda, bedelsiz
paylar artim tarihindeki mevcut paylara dagitilir. Her pay sahibi, yeni ¢ikanlan paylan,
mevcut paylannin sermayeye oramna gore, alma hakkim haizdir.

d) Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)

Sirketin sona ermesi halinde her pay sahibi, esas sozlesmede sona eren sirketin mal varligimm
kullanilmasimna iliskin, bagka bir hiikiim bulunmadig: takdirde, tasfiye sonucunda kalan wmtara
payr oramnda katilir. Esas sgzlegmede tasfiyeden pay alma hakkina iliskin bir diizenleme
yoktur.

e) Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakla (TTK madde 414, 415, 419, 425, 1527, SPKn
madde 29, 30, 11-30.1 sayith Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagr1 Yoluyla Velalet
Toplanmas: Tebligi)

TTK md. 414 uyarnnca; genel kurul toplantiya, csas sozlesmede gdsterilen sckilde, sirketin
internet sitesinde ve Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agr,
ilan ve toplant: glinleri hari¢ olmal iizere, toplant: tarihinden en az iki hafta dnce yapilir. Pay
defterinde yazili pay sahipleriyle dnceden sirkeie pay senedi veya pay sahipligini ispatlayici
belge vererek adreslerini bildiren pay sahiplerine, toplant: giinii ile glindem ve ilanin ¢iktig
veya cikacad gazeteler, iadeli taahhiitlii mektupla bildirilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [I-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebligi geregince genel kurul,
ortakhgin kurumsal internet sitesinde ve KAP'ta genel kurul toplant: tarihinden en az ii¢ hafta
once duyurulur.

TTK md. 415 uyarinca; genel kurul toplantisina, yonetim kurulu tarafindan diizenlenen "“Hazir
Bulunanlar Listesi"'nde adi bulunan pay sahipleri katilabilir. Gergek kisilerin kimlik
gostermeleri, tiizel kisilerin temsilcilerinin vekaletname ibraz etmeleri sarttir. Hamiline yazilt
pay senedi sahipleri, genel kurulun toplant: giiniinden en geg bir giin 6nce bu senetlere zilyet
olduklarini ispatlayarak girig karti alirlar ve bu kartlan ibraz ederek genel kurul toplantisina
katilabilirler. Ancak, giri§ kartimin verilmesinden sonraki bir tarihte hair

devraldigim ispatlayan pay sahipleri de genel kurula katilabilirler.

TTK md. 419 uyarinca; esas sfzlesmede aksine herhangi bir diizenleme

kurul tarafindan secilen, pay sahibi sifatini tagimasi gart olmayan bir
futaralr warmany ila aaralr aArires nv tanlama memurunu belirleverek 1
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TTK md. 425 uvarinca, pay sahibi, paylarindan dogan haklarni kullanmak i¢in, genel kurula
kendisi kaulabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de temsilcisi olarak genel
kurula yollayabilir. Temsilcinin pay sahibi olmasmi ngoren esas sozlesme hitkmil gegersizdir.

TTK md. 1527 uyarmca; Anonim sirketlerde genel kurullara elektronik ortamda katilma,
pneride bulunma, gorils agiklama ve oy verme, fiziki kaulmanin ve oy vermenin biitiin hukuki
sonuglarim dogurur.  Bu héllerde Kanunda veya girket sozlesimesinde ve csas sozlesmede
Ongoriilen toplanti ile karar nisaplarnna iliskin hitkiimler aynen uygulanir.

) Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakla (TTK madde 407, 409, 417)
TTK md. 407 uyannca; pay sahipleri sirlcet iglerine iliskin haklarmi genel kurulda kullanirlar.

TTK md. 409 uyarnca; genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplauti lier
faaliyet donemi sonundan itibaren (i¢ ay i¢cinde yapilir. Bu toplantilarda, organlann segimine,
finansal tablolara, yonetim kurulunun yitlik raporuna, karin kullanmm sekline, dagitilacak kar
ve kazang paylarnnin oranlarinim belirlenmesine, yonetim kurulu Giyelerinin ibralan ile faaliyet
dénemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yamilir, karar alinir.
Aksine esas sozlesmede hiikiim bulunmadifi takdirde genel kurul, sirket merkezinin bulundugu
verde toplanir.

TTK md. 417 uyarica,; ydnctim kurulu, Sermaye Piyasasi Kanununun 10/A maddesi uyarinca
(6362 sayili SPKn madde 30/2) genel kurula katilabilecek kayden izlenen paylarnn sahiplerine
iliskin listeyi, Merkezi Kayit Kurulugundan saglayacag: "Pay Sahipleti Cizelgesi"ne gdre
diizenler.

Yonetim kurulu, kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak genel kurula katilabilecekler
listesini diizenlerken, senede baglanmamig bulunan veya nama yazili olan paylar ile ilmiihaber
sahipleri icin pay defteri kayitlanm, hamiline yazili pay senedi sahipleri balamindan da giris
karti alanlan dikkate alir.

Genel kurula katilabilecekler listesi, yonetim kurulu baskan: tarafindan imzalanir ve toplantidan
Once genel kurulun yapilacag! yerde bulundurulur. Listede 6zellikle, pay sahiplerinin ad ve
soyadlan veya unvanlari, adresleri, sahip olduklarn pay miktan, paylarmm itibari degerleri,
gruplari, girketin esas sermayesi ile 6denmig olan tutar veya ¢ikarilmig sermaye toplantiya aslen
ve temsil yoluyla katilacaklarin imza yerleri gdsterilir.

Genel kurula katilanlann imzaladig liste "Hazir Bulunanlar Liste:

Sermaye Piyasast Kanununun 30/2 maddesi uyarinca s6z konusu
tarthinden azami kag giin dnceki pay sahiplerinden olusacagmi ve/
ile temsilcilerinin toplantiya katilacaklariu md. 30/5°te belirtilen
MKK’ya bildirmelerine iliskin esaslari belirlemeye Kurul vetkilid



g) Oy Hakla (TTK madde 434, 435, 436, SPKn madde 30)
TTK md. 434 uyarinca; pay sahipleri, oy haklarini genel kurulda, paylarinmn toplam itibari
degeriyle orantili olarak kullanir. 1527. maddenin besinci fikras: hilkimii saklidur.

Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy haklum haizdir. $u kadar ki, birden
fazla paya sahip olanlara taninacak oy sayist esas sozlesmeyle siirlandinlabilir,

Sirketin finansal duwrumunun dilzeltilmesi swrasinda paylann itiban deerleni indirilmigse
paylann indiriminden dnceki itibari degeri {izerinden taninan oy hakki korunabilir.

TTK md. 435 uyarinca; oy hakki, paym, kanunen veya csas sézlesmeyle belirlenmis bulunan
en az miktarinin 6denmesiyle dogar.

TTK md. 436 uyarmca; Pay sahibi kendisi, esi, alt ve iistsoyu veya bunlarm ortagi olduklan
sahis sirketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kisisel
nitelikte bir ige veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iligkin
olan miizakerelerde oy kullanamaz.

Sirket yonetim kurulu tiyeleriyle vonetimde gorevli imza yetkisini haiz kigiler, yénetim kurulu
{iyelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan doZan oy haklarini
kullanamaz.

SPK madde 30 uyarmnca;
Halka agik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakks, pay sahibinin paylarim:
herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi gartina baglanamaz,

Halka agik ortakliklarin genel kurullarinda oy kullanma hakkina sahip olanlar, bu haklanm
vekil tayin ettikleri kigiler araciligiyla da kullanabilirler. Ancak, paylar1 kayden izlenmeyen
halka agik ortakhklarda hamiline yazili paylarin zilyetlifinin devri veya bunlara mutasarmnf
olundugunu gosteren belgelerin temliki yoluyla da, genel hiikiimler ¢ergevesinde oy
kullandirilabilir. Saklama hizmeti sunanlann, saklama hizmeti sunduklari paylara iligkin oy
haklarim vekil sifatiyla kullanmalart hilinde de bu fikra hiikkmil uygulamr. Cagni yoluyla
vekilet toplanmasina ve vekileten oy kullanmaya iliskin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.
6102 sayili Kanunun 428’inci maddesi bu Kanun kapsaminda uygulanmaz.

g) Bilgi Alma ve Inceleme Hakla (TTK madde 437, SPKn madde 14, I1-14.1 sayih Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi)

Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yénetim kurulunun yillik faaliyet raporu,
denetleme raporlari ve yénetim kurulunun kar dagitim énerisi, genel*  * - ' ' -
az iig hafta dnce, sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiple

bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir

subelerde pav sahiplerinin bilei edinmelerine acik tutulur. Her pa

olmak iz etini isteyebilir. ]
yonetim | len denetimin ya
hakkinda ilagii sirketin baj
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Verilecek bilgiler, hesap verme ve diirtisilik ilkeleri bakimmdan &zenli ve gergege uygun
olmalidir.

h) iptal Davasi Agma Hakla (TTK madde 445, 446, 451, Kayili Sermaye Sistemindeki
Ortaldiklar icin SPXn madde 18/6, 20/2)

TTK md. 445 uyarinca; 446. maddede belirtilen kisiler, kanun veya esas sézlesme hitkiimlerine
ve Ozellikle diiriistliik kuralina avkiri olan genel kurul kararlan aleyhine, karar tarihinden
itibaren {i¢ ay i¢inde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinde iptal
davasi acabilirler.

TTK md 446 uyannca;

a) Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga gegirten,
b) Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin;
¢agnnin usuliine gore yapilmadifini, giindemin geredi gibi ilan edilmedigini, genel kurula
katilma yetkisi bulurmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplanttya katilip oy kullandiklarini,
genel kurula katilmasina ve oy kullannmasma haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida
sayilan aykinliklarin genel kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay sahipleri,
¢) Yonetim kurulu,

d) Kararlann yerine getirilmesi, kigisel sorumluluguna sebep olacaksa yénetim kurulu
livelerinden her bir, iptal davast agabilir.

TTK md. 451 uyarinca; genel kurulun kararina karsi, kotii niyetle iptal veya butlan davasi
agildif takdirde, davacilar bu sebeple sirketin ugradig: zararlardan miiteselsilen sorumludurlar.

Yonetim Kurulu'nun kayith sermaye sistemine iligkin esaslar ¢ergevesinde aldigi kararlar
aleyhine, genel kurul kararlarmun iptaline iligkin hitkkiimler cergevesinde yonetim kurulu tiyeleri
veya haklan ihlal edilen pay sahipleri, karann ilanmdan itibaren otuz giin i¢inde ortaklik
merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine goére zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi &l¢iide
yonetim kurulu tyeleri ve hazirladiklan raporlarla sinirht olarak bagimsiz denetimi yapanlar,
ara dénem finansal tablolannm gergegi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kir pay:
avansiun dofru olmamasindan dofan zararlar i¢in ortakhfa, pay sahiplerine, ortaklik
alacaklilarina ve aynca dogrudan dogruya olnak iizere kar pay: avansinin kararlagtinldig: veya
odendigi hesap dénemi iginde pay iktisap etmig bulunan kigilere kars1 sorumludurlar. Hukuki
sorumluluk doguran hallerin varligr halinde, pay sahipleri ve yor -« =t #tomtotf oo n B e
kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢inde, iptal davas: actlabilir.

1} Azinkk Haklan (TTK madde 411, 412, 420,439, 531, 559)
TTK md. 411 uyarinca; sermayenin en az onda birini, halka

olusturan pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazili olarak ge:
belirterek, genel kumlu tonlantiva cadirmasim veva genel kun
baglanmasini isteyebili



TTK md. 412 uvannca; pay sahiplerinin ¢agrnt veya glindeme madde konulmasma iligkin
istemleri yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi ig giinii i¢inde olumlu cevap
verilmedigi takdirde, aym pay sahiplerinin basvurusu lizerine, genel kurulun toplantiya
¢agnlmasina sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

TTK md. 420 uyannca; finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagl konular, sermayenin onda
birine, halka agik sirketlerde yirmide birinc sahip pay sahiplerinin istemi iizerine, genel kurulun
bir karar almasia gerek oliaksizin, toplanti baskaminm karariyla bir ay sonraya birakilir.

TTK md. 439 uyarinca; genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmest halinde, sermayenin en
az onda birini, halka a¢ik anonim sirketlerde yirmide birini olugturan pay sahipleri veya
paylannn itibari degeri toplami en az birmilyon Tiirk Liras: olan pay sahipleri ii¢ ay i¢inde
sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahlkemesinden 6zel denet¢i atamasmu
isteyebilir.

TTK md. 531 uyannca; hakli sebeplerin varliginda, sermayenin en az onda birini ve halka acik
sirketlerde yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri, sirketin merkezinin bulundugu yerdeki
asliye ticaret mahkemesinden sirketin feshine karar verilmesini isteyebilirler. Mahkeme, fesih
yerine, davaci pay sahiplerine, paylarinin karar tarihine en yakn tarihteki gergek degerlerinin
6denip davact pay sahiplerinin girketten ¢ikanlmalarina veya duruma uygun diisen ve kabul
edilebilir diger bir ¢oziime karar verebilir.

TTK md. 559 uyannca; kurucularin, yonetim kurulu {iyelerinin, denetgilerin, sirketin
kurulusundan ve sermaye artinmindan dogan sorumluluklan, sirketin tescili tarihinden itibaren
dort yil gegmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra da sulh
ve ibra ancak gencl kurulun onayryla gegerlilik kazanir. Bununla beraber, esas sermayenin onda
birini, halka acik sirketlerde yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibramin
onaylanmasina kars1 iseler, sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

i) Ozel Denetim Isteme Hakk (TTK madde 438, 439)

TTK md. 438 uyarinca; her pay sahibi, pay sahipligi haklarnin kullanilabilmesi igin gerekli
oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha dnce kullanilmigsa, belirli olaylarmn
6zel bir denetimle agiklifa kavugturulmasmi, giindemde yer almasa bile genel kuruldan
isteyebilir.

Genel kurul istemi onaylarsa, girket veya her bir pay sahibi otuz giin icinde, sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir dzel denelgi atanmasimi istevehilir

TTK md. 439 uyarinca; genel kurulun dzel denetim istemini reddetme
az onda birini, halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olug
paylarnmun itibari degeri toplami en az birmilyon Tiirk Liras: olan
sirket merkezinin bulundufu yer asliye ticaret mahkemecsinden
isteyebilir,



i) Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn. madde 24, [1-23.3 sayil: Omemli  telikteki {slemler
ve Ayriima Halda Tebligi):

Onemli nitelikteki islemlere iligkin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy veren ve bu
muhalefeti mitanaga gecirten pay sahipleri, SPKn’1m ilgili diizenlemelerince miimkiin olmas:
halinde paylarumn haika agik ortaklifa satarak aynlima haklana sahiptir.

) Ortaklltan Cikarma ve Satma Hakla (SPKn madde 27, 1§-27.3 sayith Ortakhilitan
Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere baska bir sekilde
sahip olunan paylarin halka agik ortakligin oy haklarimin Kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasina ulagmasi durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay
sahiplerini ortakliktan ¢itkarma hakki dogar. Bu kisiler, Kuurulea belirlenen siire iginde, azinlhikta
kalan ortaklann paylarinin iptalini ve bunlar kargilig1 ¢ikanlacak yeni paylarnn kendilerine
satilmasint ortakliktan talep edebilirler. Kurulca belirlenen siire iginde, paylarinin adil bir bedel
karsilifinda satin alinmasim oy haklarmm Kurulea belirlencn orana veya daha fazlasina sahip
olan gercek veya tiizel kisiterden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.

23.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlar:
Sirket’in 22.08.2023 tarihli ve 2023/25 sayil1 Yonetim Kurulu Karari ile;

Sirket Esas Sozlesmesi’nin 8. maddesinin Yoénetim Kuruluna vermis oldugu yetkiye istinaden,
Sirket’in 6.500.000.000 TL olan kayith sermaye tavam igerisinde, 1.300.000.000 TL olan
cikarilmig sermayesinin halka arz yolnyla nakden olmak {izere 2.600.000.000 TL tutarmda
artirtlarak 3.900.000.000 TL ye ¢ikanlmasma ve bu kapsamda;

1. Mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklarinin kullandinnlmasina,

2. Pay Tebligi, 12/4 uyarmca sermaye koyma borcunun riichan hakki: sahiplerince Sirket’e
nakden ddenmesine veya nakden konuldugu mali miisavir raporu ile tespit edilen fonlar
sebebiyle olusan borglardan, muaccel olmasi kaydiyla mahsup edilmesine,

3. Artmlan 2.600.000.000 TL’lik sermayeyi temsil edecek paylarin beheri 1,00 TL nominal
degerli; 7.543,966 TL’lik kisminin imtiyazli A grubu nama, 2.599.977.368,104 TL’lik
kismimin imtiyazsiz B grubu hamiline, 7.543,966 TL’lik kismunn imtiyazli C grubu nama,
7.543,966 TL’lik kismimn imtiyazli D grubu nama yazili pay olarak ihrag edilmesine,

4, Sirket’in artinlan 2.600.000.000 TL tutannda sermayeyi temsil eden paylanna iligkin yeni
pay alma haklarinin 1,00 TL’den 15 giin siireyle kullandinlmasma, bu siirenin son giiniiniin
resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresinin, izleyen is giinit
aksami sona ermesine, mevcuf pay sahiplerinin riighan haklan karsihinda imtiyazh A
grubu nama yazili paylar igin A grubu nama, imtiyazsiz B grubu hamiline vazili paviar icin
B grubu hamiline, imtiyazlt C grubu nama yazili paylar i
grubu nama yazili paylar i¢in ise D grubu nama yazili pay 1

5. Artinlan sermayeyi temsil eden paylara iliskin -
kullandmlmasindan sonra kalan paylarin nominal degerde:

Istanbul A.S. Birincil Piyasa’da olusacak fiyat iizerinden 2 :

6. Kalan pay ' asa’da saf

olmasi hal 15 siiresin



giinii i¢inde Borsa’da halka arz edildigi 2 (iki) gilinde olugan agirhkh ortalama fiyatin
ortalamasindan asagi olmamak iizere Akfen International ve/veya Akfen Holding
tarafindan bedelleri tam ve nakden 6denerek satin alinacagma iligkin olarak taahhiitiame
almmasina,

7. Sermaye artirim nedeniyle ¢ikanlacak paylarn Sirket pay sahiplerine SPK ve MKK 'nin
kaydilestirme ile ilgili diizenlemeleri gergevesinde kaydi pay olarak dagitilmasina ve yeni
pay alma baklarinin kaydilestirme sistemi esaslan ¢er¢evesinde kullandinlmasina,

8. Sermaye artimmu iglemlerinin gergeklestirilmesi amaciyla gerekli basvurulann yapilmasi,
izinlerin alinmas: ve islemlerin ifa ve ikmali igin Sermaye Piyasas: Kurulu, Borsa Istanbul
A.S., Merkezi Kayit Kurulugu A.S., T.C. Ticaret Bakanlig1 ve ilgili diger t{im resmi kurum
ve kuruluglar nezdinde gerekli her tiirlii iglemlerin yapilmasi hususunda ydnetime yetki
verilmesine karar verilmistir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisiflayici veya pay
sahibinin haklarim kullanmasma engel olacak kayiilarin bulunup bulunmadigma iligkin
bilgi:

Yoktur.

24. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin biigiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katumak icin yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi cldugu kogsullar:

Sermaye artirnmina iligkin izahname SPK onayina tabi olup, bagka bir kurum onayma tabi
degildir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:
Bedelli sermaye artirimu ile halka arz edilecek paylarm nominal degeri 2.600.000.000 TL dir.

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katilim hakkinda bilgi:

24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

zahnamenin ilammi takip eden 10 giin i¢inde yeni pay alma haklarmm kullaniminin
baglatilmas: zorunludur. Yeni pay alma haklarinin kullanim siirest 15 giin olacaktir. Yeni pay
alma hakk: kullanim siiresi, bitis tarihinin resmi tatile rastiamas: durumunda izleyen isgiinii
aksamt sona erecektir, Bu siirenin baslangi¢ ve bitig tarihleri 24.1.10. (d) béliimiinde belirtilmis
olup, Sirket tarafindan KAP araciligtyla kamuya duyurulacaktir. Yeni pay
alma haklaninin kullanilmasindan sonra kalan B grubu paylar 2 (iki) isgiinii siireyle BIAS ta
satiga sunulacaktir, Thraggmin imtiyazli paylarma sahip ortaklar tarafindan iz komusn naviara
iliskin riighan haklarinm tamamimn kullanilacagina iliskin taahhii

kaynakl kalan imtiyazli pay olmayacaktir.

Satisa sunulacak pavlarin nominal tutan ve halka arz tarihleri tasam
ile Ortakligin i1 , KAP’ta
Yatuim’n intern n edilecekt



Yeni pay alma haklarmmn kullanilmasi ve yeni pay alma haklarmmin kullamlmasinin ardindan
kalan paylarin Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi’nda satilamayvanlar olmas: halinde kalan
satilamayan kismun tamami, paylarin Borsa’da satig siiresinin bitigini takip eden 3 (ii¢) is giinii
icinde nominal degerden agagi olmamak iizere Borsa’da halka arz edildigi iki giinde olusan
agirhkh ortalama fiyatin ortalamasmdan bedelleri tam olarak ve nakden &denerek Akfen
Holding ve/veya Akfen International tarafindan satin almacaktir,

24.1.3.2. Hallta arza bagvuru siireci

a) Satig vontiemi ve bagvuru gekli:

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklanim 1,00 TL nominal degerli pay i¢in 1,00 TL
nominal deger Gizerinden kuilanacaklardir.

Yeni pay alma haklarmin kullanimindan sonra kalan kisim ise SPK'min II — 5.2 Sermaye
Piyasast Araglanimin Satis1 Tebligi’nde yer alan “Borsa’da Satig” yontemi ile nominal degerden
asag1 olmamak iizere BIAS Birincil Piyasada olugacak fiyattan satilacakur.

Bu sermaye artinnminda pay almak suretivle orrak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis
siiresi icinde Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine bagvurmalari
gerekir.

BiST’te islem vaonmava yetkili yatuim kuruluslarmin listesi Borsa Istanbul A.S.’nin
ve TSPB’nin internet sitelerindeki “Uyeler”
baglikli b6liimiinde yer almaktadr.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekii ve sitresine iligkin bilgi:
Pay bedelleri, [hragginin Fibabanka Ankara Kurumsal Subesi nezdindeki TR72 0010 3000 0000
0003 0067 10 no’lu banka hesabina yaurilacakitir.

Yeni pay alma haklanm kullanmak isteyen ve paylan Merkezi Kaydi Sistemde vetkili
kuruluglar nezdinde yatiim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklannuz, yeni pay
tutarim yukanda belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktanlmak tizere,
yeni pay alma hakk: kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yetkili kuruluslar nezdindeki
yatirnn hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyven ortaklanmiz, bu haklarini
yeni pay alma hakki kullamm siiresi igerisinde Borsa’da riichan haklan kupon pazarinda
satabilirler.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan B grubu paylar
degerden asaf1 olmamak lizere Borsa Birincil Piyasa’da olusacak {

Ihragginin im dan s6z korn
haklarinm tan ame verilmig
imtiyazl pay



Bu sermaye artirmmuinda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig
siiresi iginde Borsa Istanbul A.S.’de islem yapmaya yetkili borsa iiyesi kuruluslardan birine
bagvurmalan gerekmektedir. Pay bedelleri satig islemini yiiriiten borsa iiyesi Info Yaunm
tarafindan tahsil edildikge Thraggmnin Fiba Banka Ankara Kurumsal Subesi nezdindeki TR72
0010 3000 0000 0003 0067 10 no’lu 6zel banka hesabina yatirtlacaktir,

Yeni pay alma haklan kullanildiktan sonra Borsa Birincil Piyasa’da satis1 yapilan paylarm
takas1 T + 2 giin sonra Takasbank / MKK nezdinde gergeklestirilecekir.

Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan gercevesinde MKX tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi vapilmayacaktir.

¢) Bagvuru yerleri:
Yeni pay alma haklan 24.1.10. boliimiinde belirtildigi sekilde kullanilacaktir,

Yeni pay alma haklarinin kullaninuindan sonra kalan paylardan pay almak suretiyle ortak olmak
isteyen tasarruf sahiplerinin saus siiresi iginde Borsa Istanbul A.S.’de islem yapmaya yetkili
kuruluslardan birine bagvurmalan gerekmektedir.

Borsa’da islem vapmava vetkili kuruluslarm adres ve telefonlanna iliskin bilei Borsa istanbul
. TSPB ve SPK’nm internet

sitelerinde yer almaktadir.

Halka arz edilecek paylara iligkin aracilik iglemleri Info Yatirim tarafindan yapilacakirr.

Halka Arza Aracilik Eden Kurulug Info Yaurnm Menkul Degerler A.S.

Adresi Saray Mah. Dr. Adnan Bityiikdeniz Cad. No:4, (2.Blok)
- - D:16 Umraniye/Istanbul

Telefon (0212) 700 35 01

Fax (N71AY 607 12 75

internet Adresi

d) Paylarm dagitim zamani ve yeri:
Halka arzdan pay alan ortaklanmizin sz konusu paylart Sermaye Piyasasi Mevznatl
gercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir,

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satty bagladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadifma dair
aciklama:

Halka arzin iptali; halka arzin baslangicindan énce Thraggmin acze diigmesi. konkordata teklif
etmesi, iflas davasi agilmasi, tasfiyeye girmesi, varliklarinin dneml

¢ikarmasi, izahname ve tasarruf sahiplerine satis duyurusunda yer alan b

hale gelmesi sonucunu doguracak degisikliklerin ortaya ¢ikmas: hallerir

Aynica SPK Jelgesi Tebligi"ni1
geregi, izahr atiga baslamadan
icerisinde ya lecek degisiklikleri




ortaya ¢ikmast halinde bu durum fhrager veya yetkili kurulus tarafindan yazili olarak derhai
Kurula bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, Thrage:
veya ihrageimm uygun gdrilgii lizerine yetkili kuruluglar tarafindan satig siireci durdurulabilir.
Bu durum yazih olarak derhal Kurula bildirilir. Sats siireci Thragg veya yetkili kuruluglar
tarafindan durdurulmaz ise, gerekii gdrillmesi halinde Kurulca satig siirecinin durdurulmasina
karar verilebilir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimcilar tarafindan satig fiyatimn
iizerinde ddenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Birincil Piyasa’da gergeklesecek sats {iyan iizerinden satig yapilacagindan, yatinmeilar
tarafindan satig fiyatinin {izerinde bir bedel 6denmesi veya kargilanamayan talep durumu s6z
konusu olmayacaktir.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar: haklanda bilgi:

Ortaklar, fhraggida sahip olduklan paylanmin yaklasik %200 orammda bedelli pay alma
haklarin kullanabileceklerdir. Yeni pay alma haklanmn kullamlmasmdan sonra kalan paylann
halka arzinda yaturimcilann satin almast i¢in bir sinirlama bulunmamaktadur. Talep edilebilecek
pay adedi 1 TL nominal degerli paylar ve katlari scklinde olacaktir.

24.1.7. Yatirumcilarin satin alma taleplerinden vazgegme haklarma iligkin bilgi:
SPKn’nun 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satiisa
baglamadan 6nce veya satig siiresi iginde yatirimcilarin yatinm karanni etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlann ortaya ¢ikimasi halinde durum ihraggr veya yetkili kurulug
tarafindan en uygun haberleyme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlann ortaya ¢ilkimasi halinde, satig sitreei durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii iginde
Sermaye Piyasasi Kanunu'nda yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin
degisen veya yeni eklenen hususlara iligkin kismi yayimlamr,

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan énce pay satin almak icin talepte bulunmus
olan yatinmcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is
glind i¢inde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylari teslim yontemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylann fiziki teslimi yapilmayacakir. Kaydi paylar azami iki gin
icerisinde teslim edilecektir,

24.1.9. Halka arz sonu¢liarinin ne sekilde kamuya dnyurula
Halka arz sonuglar, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satis
alan esasla T S tigi glni t
Kurulun iliskin di
duyurulur.



24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina {liskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarmin lasitlamip kasittanmadigl, kisitlandiysa Jasitianma
nedenlerine iligkin bilgi:

Yoktur.

b) Belli kigilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayr1 nominal deZer ve sayisi:
Yoktur.

¢) Yeni pay alma haklamn kullamlmasindan sonra kalan paylar igin tahsis karan
alimp alinmadigt:
Yoktur.

d) Yeni pay alma haklan, asagida belirtilen bagvuru yerlerinde, Sirket tarafindan
daha sonra KAP (www.kap.org.tr) araciifiyla ilan edilecek tarihler arasinda, 15 giin
siireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tafile rastlamas: halinde, yeni
pay alma hakk: kullanim siiresi, izleyen is giinii aksamm sona erecekiir.

Bir paymn nominal degeri 1,00 TL olup, 1,00 TL'den satisa sunulacaktir.

e) Ortaklann, ¢ikarilmis sermayedeki meveut paylarina gore yeni pay alma

oranl:
%200°dir.

f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve selkline iligkin bilgi:
Pay bedelleri, Thraggimin Fiba Banka Ankara Kurumsal $ubesi nezdindeki TR72 0010
3000 0000 0003 0067 10 no’lu 6zel banka hesabina yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklanm kullanmak isteyen ve paylan Merkezi Kaydi Sistemde yetkili
kuruluglar nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklanmiz, yeni pay
tutarim yukarida belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarnlmak iizere,
yeni pay alma hakki kullanim siiresi icinde tam ve nakit olarak yetkili kuruluglar nezdindeki
yatirim hesaplanna yatiracaklardr,

g) Bagvuru sekli ve paylarmn dagitim zamam ve yeri:

Kavdilestirilmemis Paylara iliskin Esaslar

Halen ellerindeki hisse senetlerini kaydilestirmemis ortaklarimizin, yeni pay
alma haklarim kullanabilmek icin oncelikle riighan hakk kullamim siiresi iginde
tamamlanacak sekilde Biiyiikdere Caddesi Levent Loft Residenca Na- 201 Y.ovont
Sisli istanbul adresine miiracaat ederek, hisse senetler;
gerekmektedir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasina devam edilen -
hisse senetleri borsada islem goremeyeccktir. Bunlarmn ye
gorebilmesi, kaydilestirilmeleri amaciyla teslim edilerek, !
sahipliklerine iligkin kayitlarin olusturulmasina baghdr.

SPKn’nu S1 uyarimg
karar verilen si belirlener



teslimi zorunludur. Teslim edilen sermaye piyvasast araglar1 kendiliginden
hiikiimsiiz hile gelir. Teslim cdilmeyen sermaye piyasasi araglari ise kaydilestirilme
kararindan sonra borsada islem gbremez, araci kurumlarca bu sermaye piyasas
araclarimin alm satunma aracihk edilemez. SPKn’nun yayim tarihinden once
kaydilestivilen ve teslim edilen paylar ile kaydilestirme kararmmn alinmasma
ragmen heniiz ieslim edilmemis paylar haklkinda da SPKn’nun 13 {incii maddesinin
dérdiincii fikkras: uygulanir,

Kavdilestirilmis Pavlara Iliskin Esaslar

i) Yeni pay alma haklanm kullanmak isteyen ortaklarumizdan,

a. Paylan dolagimda olmayanlar yeni pay tutarini hesaplanmn bulundugu araci
kuramlar veya ihrager araciligiyla

b. Paylan dolasimda olanlar ise yeni pay tutarini hesaplanmn bulundugu aract kurumlar
araciligtyla

yeni pay alma hakki kullanun siiresi iginde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

i1) Belirtilen yeni pay alma hakla kullanim siiresi iginde pay bedellerinin ddenmemesi
halinde, yeni pay alma hakk kullanilamayacaktir,

ii1) Bu sermaye artinminda yeni pay alma haklini kullanmak isterncyen ortaklanmiz, yeni
pay alma hakla kullanim siiresi iginde bu bakkin: satabilirler.

h) Kullatiilmayan yeni pay alima haklarimn nasil degerlendirilecegine iligkin bilgi:

Bu sermaye artmmnda yeni pay alma hakkini kullanmalk istemeyen ortaklarimiz, bu
haklarimi yeni pay alma hakk: kullanim siiresi iginde satabilirler. Yeni pay alma (rlighan)
hakkinm alip safilabilmesi igin Borsa tarafindan belirlenecek siire iginde riighan hakk: kupon
siralan igleme agilir. Riichan hakki kuponlar pay piyasasinda gegerli olan kurallarla iglem
goriir. Riighan haklka kupon pazannm agilis giinii riighan hakki kullaniminm baglangi¢ giintidiir.
Riichan hakki kupon pazarinin kapanig (son islem) giinii ise riichan hakki kullanma siiresi
sonundan Onceki besinci ig giiniidiir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan ger¢ek ve/veya tiizel kisilerin ady, is adresleri
ve bir payin satin alma fiyat: ile bu kigilerin ihrage ile olan iligkisi haklanda bilgi:
Satin Alma Taahhbiidiinde

Adres Ihraga ile iligkisi
Bulunan
Kazim Ozalp Mahallesi Koza | o 1n
Akfen Holding A.S. Caddesi No: 22 Cankaya thraggimn %13,94 oraninda

Ankara ortagidr.

Ihrageinn %10,96 oraninda

Akfen International Holding Herikerbergweg 238, 1101 CM | orfag: olan Alden International
B.V. Amsterdam, The Netherlands sermayesinin tamami He—

AKIN’a aittir,

Artirilan sermayeyi temsil edecek paylann yeni pay alma haklka siireci ve paylarn Bo
halka arzindan sonra kalan satilamayan kisim, paylarin Borsa’'da satig siiresinin bitigini
eden 3 (ti¢) i§ giinii iginde nominal degerden asag1 olmamai iizere Borsa’da halk
edildigi iki giinde olugan agirlikli ortalama fiyatin ortalamasindan Akfen Holding ve
Akfen International tarafindan bedelleri tam olarak ve nakden ddenerek satin ahm
taalihiit edil




24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satty duyurusunun ilan edilecefii gazeteler:
Tasarruf sahiplerine satis duyurusu Sirket’in internet
ve Info Yatinm’m internet sitesinde

24.1.13, Halka arz nedeniyie toplanan bedellerin nemalandiriip nemalandiriimayacag,

nemalandirilacaksa esaslari:

Nemalandinlmayacaktir.

, KAP’ta
ilecektir.

24.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulagabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Ad Soyadi Sirket Girevi
Hamdi Akin Alfen GYO Yonetim KumluABzzskam[Mumlﬂms
Pelin Akin Ozalp Akfen GYO Yénetim Kurulu Bagkan Vekili
Selim Akin Akfen GYO Yénetim Kurulu Gyesi
Irfan Ercivas Akfen GYO Yonetim Kurulu Uyesi
Sila Ciliz Inang Akfen GYO Yénetim Kurulu Uyesi
Giindogan Durak Akfen GYO Yonetim Kurulu Uyesi
Mehmet Bahattin Yiicel Akfen GYO Bajumsiz Yonetim Kurulu Uvesi
Aziz Ahmet Kacar Akfen GYO Bajimsiz Yonetim Kurulu Uvesi
Ofuz Sahcr Akfen GYO Bagimsiz Yoneim Kurulu Uvesi
Secrtac Fuad Karaagaoglu Akfen GYO Genel Miidiir
Vusuf Anl Akfen GYO Mali Islerden Sorumlu Genel Miidiir
Yardimceis
Memduh Okyay Turan Akfen GYO Operasyondm;' Sf)rumh: Genel Midir
ardimcisy
Mustafa Emre Yilmaz Akfen GYO Yatinmet liskileri Direktdrii
Asli Canan Qcal Akfen GYO Muhasebe Miidiiri
Hiiseyin Yilmaz Akfen Holding ve bagh ortakliklany | Dore Raporlama ve Risk Yonetimt
Koordinatdrit
Emrchan Ergetin AXkfen Holding ve bagl orrakliklan Bige Rﬁporlgr;;:}:;zrléxsk Yonenmi
Sabahattin Ilhan Akfen Holding ve baglh ortakliklary Bilpi Teknolojileri Direktorii
Seckin Yetkin Akfen Holding ve bagli ortakliklar Bilgi Teknolojileri Midiiri
Niliifer Taslica Akfen Holding ve bagh ortakliklan Kurumsal Iliskiler Miidiiri
Rafet Yiiksel Akfen Holding, ve baiili ortakliklan Muhasebe Koordinatdrit
Fatrma Gilbin Uzuner Bekit | Akfen Holding ve bagh ortaklikian Genel Miidiir Yardmmcist
"Tuba Sahanoglu Akfen Holding ve baiih ortakhklan Is Geligtirme GMY
Aylin Comman Akfen Holding ve baih ortakhiklan | Yatunmea Iliskiled Koordinatérii
Tuna Kurtulug Akfen Holding ve badh ortakliklar: | I5 Geligtirme Miidiir Yardimeist
Abidin Ofiuz Simyek Akfen Holding ve baih ortakhklan Finans Koordinatorii
Emre Uzer Akfen Holding ve bagh ortaklsklar Finans Miidiirii
Unsal Ercke Akfen Holding ve bagl ortakliklars Kurumsal Jligkiler Direktorii
1dil Giingérdii Akfen Holding ve bagh ortakliklan Hukik Koordinatorii
| Kayril Karabeyogtlu Akfen Holding ve bagh ortakliklan YX Damismant
' Ismail Kiirgat Tezkan Akfen Holding ve bagh ortakliklan Kamu iliskileri GMY
Kadir Ozcan Akfen GYO Muligeahe Midite Vardimases
a . . _ Biit¢e Ra
Ozge Agikgoz Akfen Holding ve bagh ortakliklani :
Namus s.emal Gokalp info Yatinm Yor
Murat Tanniéver info Yatinm Y
Hiiseyin Tarkan Akyiil info Yatinm
Tamer Akbal Info Yatinm Operasyos
Hiiseyin Giiler Ger
Hiimeyra Odaba Kurums
Emirhan Bivike, Kurun







24.2.1. Talepte bulunan yatiimcilara, halka arzdan aldiddan kesinlesmis pay milttarsmin
bildirilme siireci haklanda bilgi:
Halka arzdan pay almak igin bagvurduklan araci kurumdan &grenebileceklerdir.

24.3. Paylann fivatinin tespitine iligkin bilgi

24.3.1. 1 TL nominal deferli bir payin satig fiyati ile talepte bulunan vafirimcinmn

katlanacag: malivetler hakkmnda bilgi:

Bir paym nominal degeri 1,00 TL’dir. Yeni pay alma haklarmin kullanimi I TL nominal degerli
lot pay igin 1 TL’den, yeni pay alma haklarinin kullamimindan sonra kalan paylar ise nominal

degerden agagt olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da olugacak fiyatran satilacakur.

Talepte bulunan yatirimeilar bagvurduklan araci karumun aracilik komisvonu, masraf, hizmet
icreti gibi iicretlendirmelerine tabi olacaktir. MKK tarafindan aract kuruluglara tahakkuk
ettirilen ve pay tutan iizerinden hesaplanan hizmet bedeli araci kurumlann uygulamalarina
istinaden yatinmecilardan tahsil edilebilir.

24.3.2. Halka arz fiyatimmn tespitinde kullamilan ybontemler ile satis fiyatimin belirli
olmamasi durumunda halka arz fivatimin kamuya duyurulmasi siireci ile halka arz
fivatinn veya fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Yeni pay alma haklarnin kullamm: 1,00 TL nominal degerden, yeni pay alma haklarinin
kullanimimndan sonra kalan B grubu paylar ise nominal degerden agag: olmamak lizere Borsa
Birincil Piyasa’da olugacak fiyattan satilacaktir. Satigta, Sermaye Piyasast Kurulu’nun I1-5.2
sayill Sermaye Piyasasi Araglarmin Satigi Tebliginde yer alan “Borsa’da Satig” yontemi
kullanilacaktir,

24.3.3, Yeni pay alma hakla kisitlanmissa yeni pay alma haklanin kisitlanmasindan dolays
menfaat saglayanlar hakkmda bilgi:
Yeni pay alma haklan kisitlanmarmaktadir.

24.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracibhk

24.4.1. Halka arza aracilik edecek vetkili kuruluglar hakkmda bilgi:

Yeni pay alma haklannm kullanilmasindan sonra kalan paylarm satiymna aracilik edecek
kurulug:

Halka Arza Aracilik Eden Kurulug Info Yatinm Menkul Degerler A.S.

Adresi Saray Mah. Dr. Adnan Bityiikdeniz Cad. No:4, (2.Blok)
D:16 Umranive/Istanbul

Telefon (0212) 70035 01

Fax (0716) RO? 17 75

Internet Adresi

24.4.2. Halka arzin yapilacag: iilkelerde ver alan saklama ve ddeme kuruh
isimleri:

Paylarin ihrag ve satig 1$1emler1 Turklye Cumhunyetl nde gergeklestirileceginden,
saklama, takas ve i~ - rafindan gergeklestirilecekti




24.4.3. Aracithk tiirii hakkinda bilgi:
Info Yatiim, sermave artimmina aracilik islemlerini “En Iyi Gayret” araciign ile
gergeklestirecek olup, bu dogrultuda herhangi bir yiiklenim s6z konusu degildir.

Yiikleniznde Bulunulan Yiiklenimde -
Paylarin Bulunulmayan Paylarn ;
Olusturulmugsa | Nominal Halka Arz Hallaa Arz l
retkili SIS Araciligm S Edilen Nominal Edilen |
Konsorsiyumdalki g Degeri IO )
arulug Pozisyontt Tiirii (TL) Paylara Degeri (TL) Paylara
¥ Oram (%) Oram (%) '
y Yatim ) ,
,fenkul Yoktur Enlyi 0 yvoktr | Yokwr | 2600000000 | 100,00
Degerler Gayret i
AS. ) i ‘ !

24.4.4, Aracilik sozlesmesi haldanda bilgi

Yetkili Kurulus olan Info Yatirim ile [hrag¢: arasinda 06.10.2023 tarihinde “Sermaye Artirtm
Aracilik Sozlesmesi” imzalanmistir. En iyi gayret aracihd: ile gergeklestirilecek sermaye
artirim siiresi i¢erisinde ortaklarca kullamlmayan yeni pay alma haklan nedeniyle kalan
paylann Borsa Birincil Piyasa’da satist Info Yatiim tarafindan yapilacakiir.

24.5. Halka arza iligkin ilgili gercek ve tiizel kigilerin menfaatleri:
Halka arzdan énemli tutarda menfaati olan gergek veya tiizel kigi yoktur. Sirket 6zkaynak, Info
Yatmm ise aracilik komisyvonu elde edecektir,

Halka arzdan énemli menfaati olan Info Yatirum haricinde damigmanlar bulunmamaktadir.
Sermaye artinrminin taraflan arasinda gatisan herhangi bir menfaat bulunmamaktadir. Yetkili
Kurulugun sermaye artiruni nedeniyle elde edecedi komisyon harig, dogrdan ya da dolayh
olarak sermayc artirmminin bagarisia baglanmug bir ekonomik ¢ikan bulunmamalktadir. Yetkili
Kurulug ile Thragemmn sermayesinin %5 ve daha fazlasma sahip pay sahipleriyle aralarinda
herhangi bir anlasma bulunmamaktadir.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gérmesi igin bagvuru yapilip yapilmadig: ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri:

Ihragemin B grubu hamiline yaztli paylari, 11.05.2011 tarihinden itibaren Borsa Istanbul Yildiz
Pazar’da “AKFGY” islem koduyla iglem gérmektedir.

Sirket paylan Borsa’da iglemn gordiigii igin sermaye arliriminda ihrag edilen B grubu hamiline
yazili paylar yeni pay alma haklarmnin kullanim siiresi boyunca hak kullanim isleminin yapildig
giin igerisinde MKK diizenlemeleri cergevesinden kayden teslim edilerek Borsa’da islem
gbrmeye baglayacaktir. A, C ve D grubu nama yazili paylar Borsa’d

25.2. ihragemm aym grup paylarmun borsaya kote olup olmadig
girmedigine veya bu hususlara iligkin bir basvurusunun bulun
bilgt:

BiST’teislem g mn; ihrag ett
herhangi bir ser ilgili bir bagy



Bu izahname kapsaminda ihrag edilecek A, C ve D grubu nama yazili paylar Borsa’da islem
sormeyecek olup, B grubu hamiline vazili paylar ise Borsa’da islem gorecektir.

25.3. Borsada islem gormesi amia¢lanan paylarla eg zamanh olaral;

- §6z konusu paylarla ayni grupta yer alanlarin ¢ahsisli/nitelildi yatirimceilara satisa
konu edilmesi veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- ibragciun baska bir grup paymin veya sermaye piyasasi araclarinm
tahsisli/nitelikli yatirimeilara safisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu iglemlerin mahiyeti ve bu iglemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araclarimn
sayisi, nominal degeri ve d6zellikleri haklanda ayrmtil bilgi:
Yoktur.

25.4. Piyasa yapici ve piyasa yapiciligin esaslar:
Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA {LISKIN BILGILER ILE TAAHHUTLER
26.1. Paylanni halka axz edecek ortal/ortaklar haklanda bilgi:
Y oltur.

26.2. Paylarim halka arz edecek ortaldarm satiga sundugu paylarin nominal degeri
Y oktur.

26.3. Halka arzdan sonra dolagimdaki pay miktarmin artirimamasma iligkin
taahhiitler:

a) Ihragel tarafindan verilen taahhiit: Yoktur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler: Yoktur.

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsammnda verilen taahhiitler: Yoktur.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan veriien taahhiitler: Yoktur.

e) Taahhiitlerde yer alan diger dnemli hususlar: Yoktur.

27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihrac¢inmn elde edecegi net gelir ile katlanacag) tahmini toplam ve
pay bagina maliyet:

Sirkef’in 6.500.000.000 TL kayitli sermaye tavani igerisinde 1.300.000.000 TL olan ¢ikarilms
sermayesi, tamami bedelli olmak iizere toplamda 2.600.000.000 TL tutaninda artinlarak
3.900.000.000 TL olacaktir.

Bedelli sermaye artirimi kapsaminda 2.600.000.000 TL nominal ¢~%~=1 ~ner fhean adilanal,
olup bu 1hragtan elde edilecek olan 2.600.000.000 TL sermaye artt

TL (beklenen masraflar) diigiildilkten somra 2.591.200.000 TI

planlanmaktadir.

Hamdi Akin tarafindan B Grubu pavlanna iliskin riichan hakk: dev
cergevesinde, topla tkfen Ir
kismi, Sirket’in Al 40 TL’]



6demesine mahsup edilmek suretiyle, kalan 678.492.939 TL’lik kismu ise nakden
karsilanacaktir. Buna gore sermaye artinmindan Sirket’e gelecek nihai nakdi kaynak tutarinin,
2.197.870.760 TL olmas: beklenmeltedir.

Ihraca iliskin toplam maliyetin 8.800.000 TL olacag: tahmin edilmektedir. [hra¢ ve halka arz
edilecek 1,00 TL nominal degerli paylarin toplami 2.600.000.000 TL olup, bu durumda ihrag
ve halka arz edilecek pay bagma diisen maliyer 0,00338 TL dir.

Sermaye Artirim Maliyeti (TL)

SPK Ucreti {%0,2) 5.200.000
Borsa Kotasyon Ucreti (%0,03 + BSMV) i 319.000
MKK Ihrage1 Hizmet Bedeli (%0,005 + BSMV) 1.365.00(
Aracilik Komisvonu (300.000 TL + BSMV) 315.000
Rekabet Kurumu (%0,04) 1.040.000
Diger B - 61.000
Toplam Maliyet 8.800.000
Halka Arz Edilecek Pav Adedi 2.600.0€0.000
Pay Basina Maliyet 0,0033¢

27.2. Halka arzm gerelcesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket bir yandan mevcut %90 iizerindeki FAVOK matjin1 siirdiirmeye ve artumaya devam
ederken, sermaye artinmindan elde edecegi gelirler ile tamamlayacag yeni yatmimlanyla
temettii dagitmaya daha uygun bir finansal yap1 saglamayi, finansal borglarim kiiglilterek
finansal giderlerini diiglirmek suretiyle karlilik oranini artirmay ve daha bityiik ve gii¢lii bir
finansal yapiya ulagmayt hedeflemektedir. Aynca TC Hazinesinin son istikrar paketleri ile
banka finansmanina erigimin imkansiz hale gelmesi, yurt dist kaynak temininin de tamamen
zorlagmasi ve ¢ok yiiksek maliyetli olmas) sebebiyle biiylimenin ve finansmanm borg yerine
sermaye ile finanse edilmesi zorunlu hale gelmistir, Sirket belirtilen liedeflere sermaye arusi ile
biiyilyecek 6zkaynaklar ve artan gelirler ile ulagmay: planlamaktadir.

Sermaye artis1 sonrasinda Sirket;

-Devam eden yatirimiarini tamamlama,

-Takip etmekte oldugu, fizibilitesi olumlu, veni veya ilave yatimmlan gergcklestirme,
-Daha biiyiik bir gayrimenkul portfGyiine sahip olma,

-Daha yliksek karhiliga ulasma,

-Temetti dagitabilir finansal yapiya kavugma,

-Borgluluk orani daha diigiik, daha gii¢lii bir finansal yap! elde etme,
-Cegitlendirilmis portféy olusturma,

-Finansal giderlerini diiglirme ve

~-Mevcut gayrimenlul varliklarini daha efektif degerlendirme imkanina ulasacaktir.

Bedelli Sermaye artinmindan elde edilecek kaynagin 393.329.24
Akfen International’dan aldigi nakit borcun Akfen International’ir
mahsup edilmek suretiyle karsilanacaktir.

Sermaye artinmu yorcun s
sonra kalacak yak



s 400 milyon TL’lik kismmun Bodrum Yalikavak’ta Sirketin kendi arsasinda devam eden
29 villa ingaatinin yapuninda,

o 500 milyon TL’lik kismimn Istanbul Ségiitliigesme Tren Gar'inda TCDD’ye taahihiit
edilen YHT viyadiik ve terminali yapimu ile ticari alanlarin isletilmesi iginin devam eden
yatrminda,

¢ 280 milyon TL’lik kismu Mugla Kiyikiglacik'ta Sirketin kendi arsasinda yapmayi
planladig turizm tesislerinin ingasinda,

o 830 milyon TL'lik kismi Tersane Istanbul projesinde yer alan otel satin almasinda*,

o 140 milyon TL'lik kismn Tuzla Ibis otelinin bulundugu Ihragcrya ait arsada
gergeklestirilmesi planlanan 2. Otel yatirtminda™*,

o 48 milyon TL’lik kismu ise Ankara Esenboga Ibis otelinin bulundugu fhrageiya ait
arsada gergeklestirilmesi planlanan 2. Otel yatirnnminda™**,

kullanilmasi planlanmaktadur.

(*) Tersane Otel Projesi: Istanbul Hali¢’te yap — islet — devret modeliyle hayata
gegirilecek Tersanc Istanbul Projesi, 2013 yilinda Hali¢ Altm Boynuz Marina Turizm
Gayrimenkul Ingaat Yatiim Ticaret A.S. tarafindan {istlenilmis olup, proje kapsaminda 45 yil
isletme hakk: taninmustir. Proje kapsamindaki arsa lizerinde yapilacak 4 otel yatinminm
birisinin tamamlanmig halinin satin alinmasi planlanmaktadir.

(**) Tuzla Novotel Projesi: Tuzla Novoiel Projesi halihazirda miilkiyeti Sirket’e ait ve
imar durumu misait arsa iizerinde gergeklestirilecektir. Proje ¢alismalarina baslanmis olup,
proje tamamlandiginda ruhsat igin bagvuru yapilacaktir. Otel ingaat maliyetinin yaklagik 15,3
milyon EUR olacag: ve yatirummn 2024'in 4. ¢eyreginde baglanarak, 2027 yilinda gelir iiretmesi
ongorilmektedir.

(***) Esenboga Novotel Projesi: Esenboga Novotel Projesi halihazirda miilkiyeti
Sirket’e ait ve imar durumu miisait arsa iizerinde gergeklestirilecektir. Proje ¢aligmalarina
baglanmis olup, mhsat i¢in bagvuru proje tamamlandiginda yapilacaktir. Otel ingaat maliyetinin
yaklagik 15,8 milyon EUR olacagi ve yatinmin 2025'n 3. ¢eyrefinde baslanarak, 2028 yilinda
gelir {iretmesi beklenmektedir.

Boylelikle yapilacak yeni yatinimlardan elde edilecek gelir ve borcun erken Gdemesinden
kaynaklanacak borg yiikii hafiflemesi ve finansal gider diisiisii ile Sirkct kér pay1 6deyecek
yaplya uygun hale getirilecektir.

Diger yandan Sirket genel faaliyetlerinden elde ettigi gelir ile operasyonel harcamalarini ve
6deme plani kapsaminda banka kredi 6demelerini yapmaya devam edecektir.

Kavnak Inullanmim Tahloen



28. SULANMA ETKIiSi

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar: ve yiizdesi:
Bu boliimde yapilan hesaplamalar %200 oraninda bedelli sermaye artirinuna tiim yatirimeilann
yeni pay alma haklarun kullanacags varsayumi ile yapilmigtir,

Sermaye Artirnm Sermaye Artirnm !
Oncesi Sonrasi

Ha1€a Arz Fi\‘atl 1,00
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 2.600.000.000 TL
Thraca Iliskin Malivet 8.800.000 TL.
Halka Arz Hasilah 2.600.000.000 TI -
Net Hasilat 2.591.200.000 TL
Ozkaynak (30.06.2023) 10.220.521.160 TL 12.811.721.160 TL

Cikarihmg Sermave

1.300.000.000 TL

3.900.000.000 TL

Etlisi

Pay Bagma Defter Degeri 7,8619 3,2851 TL
Me\.'c'ut Ortaklar i¢in Pay Bagina Sulanma 14,5769 TL
Etkisi

Mevecut Ortaklar i¢in Pay Bagina Sulanma 58,229

Mevcut tim pay sahiplerinin sermaye artinminda yeni pay alma haklannm tamamim
kullanmalan durumunda mevecut ortaklar i¢in pay bagmna (negatif) sulanma etkisinin tutarn
4,5769 TL ve yiizdesi ise %58,22 olacaktir.

28.2. Mevcut hissedarlarm halka arzdan pay almamalar: durumunda (yeni pay alma
haklarim kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

thracgmin pay sahiplerinden Hamdi AKIN, B grubu paylarna iliskin olarak sahip oldugu
riichan hakkiun tamamni (riighan hakla pazannda olusacak fiyat gergevesinde belirlenecek
tutardan) Akfen International’a devredecek olup riigchan haklanmin bu gergevede
kullanilacagina dair Hamdi AKIN ve Akfen International tarafindan ortak imzal taahhiitname
verilmistir. S6z konusu pay sahipleri haricindeki diger pay sahiplerinin yeni pay alma haklanm
hi¢ kullanmamalan ve kullamlmayan yeni pay alma haklan sebebiyle kalan paylarin tamaminin
Borsa Birincil Piyasa’da satilmasi durumunda sulanma etkisi, halka arz fiyatinin heniiz belli
olmamas! nedeniyie hesaplanamamgtir.

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KISILERDEN ALINAN BILGILER

29.1. Halka arz siirecinde ihrag¢iya damgmanhik yapanlar hakkinda bilgiler:
Info Yatinm tarafindan Sirkete sermaye artinmi ve halka arzla ilgili olarak aracilik hizmet
vermektedir.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile iigiincii kisilerden alinan bilgiler:

Bu izahname; sektor yaymlarindan ve herkese agik difer bilgi kaynaklanndan elde edilmis
tarihsel pazar verilerine ve &ngériilere yer vermektedir. [zahnamede

kollanildif1 yerlerde, o bilgilerin kaynag: belirtilmigtir. Bu gibi i

izahnamede dogru bir bigimde aktanlmis oldugunu teyit ederiz.

yaywmlannda veya diger herkese agik bilgi kaynaklaninda iigiincii sa

glivenilir oldufm diiciiniilmelcla hirlikta hadimer> hir dogrulama islen



.

Thragg1, bildigi ve ilgili tiglincii sahsin yayinladigy bilgilerden kanaat getirebildigi kadanyla,
aciklanan bilgileri yanlis ve yaniltict hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigim ve
56z konusu bilgilerin aynen alindigini beyan eder.

31.12.2020 ve 31.12.202] tarihli finansal tablolar ile bunlara iligkin dipnotlar Giiney Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan, 31.12.2022 ve 30.06.2023
tarihli {inansal tablolar ile bunlara iligkin dipnotlar KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Mitsavirlik A.S. tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim raporiar

hazirlanmigtir.
. - . Bagimsiz Denetim ]
Finansal Bagumsiz Dem‘ahm Bagimsiz Denetim Kurulugunun Serumlu ig/ |
Tablo Kurulusunun Ticaret . - !
.. . Kurulusunun Adresi | Ortak Bas Denetcisinin | Sonug
Dinemi Unvam
Ad) Soyady
1 Ocak Giiney Bagimsiz Maslak Mah. Eski
. | Denetim ve Serbest | Biiyitkdere Cad. No:27 )
LA | Muhasebeci Mali | D:54-5759 Ka:2-3.4 | MehmerCan Aluntas | Olumb |
Miisavirlik A.S. Sanyer/Istanbul i
1 Ocak Giiney Bagimsiz Maslak Mah. Eski '
| Denetim ve Serbest | Biiyiikdere Cad. No:27
3 LATAK | Muhasebeci Mali | Di54-57-59 Kat2-34 | VemetCan Altintas ) Oluml
i Miigavirlik A.S. Saniver/Istanbul
10cak— | porMOBABMSZ o eyteterd, Kule 3,
i 31 Aralik - . Kat:2-9, Levent, Hatice Nesrin Tuncer Olumlu
2022 Muhasebeci Mali istanbul, 34330 |
Miisavirlik A.S. o |
I Ocak — KPMG Bagmmstz {5 Kuleleri, Kule 3, ?
30 Denetim ve Serbest . .
v . ) Kat:2-9, Levent, Hatice Nesrin Tuncer Olumiu
Haziran Mubhasebeci Mali istanbul. 34330
| 2023 Miisavirlik A.S. stanbul,

Bu izahnamede Thraggmm iginde buiundugu sektére iliskin olarak gériigleri sunulan uzman kisi
veya kuruluglar ile finansal tablolan denetleyen bagimsiz denetim kuruluslanmin Thragg:
velveya iligkili girketleri ile hicbir iligkisi olmadif1 gibi IThrage1 ve/veya iliskili sirketleri
tarafindan ihra¢ edilen menkul kiymetlere veya bunlar1 elde etme hakk: veren ya da taahhiit
eden opsiyonlara sahip degildirler. Aym kisiler, Ihrag¢: tarafindan daha once istihdam
edilmemisler ya da Thraggidan herhangi bir {icret almamuslardir. Thragemin yénetim ve denetim
organlarindan herhangi birinde ilye olmamuglardir. Ayrica bu kisi veya kuruluglann (yetkili
kurulug olan Info Yatinm A.S. disindaki) sermaye artinmina aracilik eden yetkili kurulug olan
ile de herhangi bir baglantilan bulunmamaktadir.

Rusya’da bulunan 4 adet otel 1 adet ofise iliskin degerieme raporlarn *'-—~ - T
Thirkivede bulunan 15 adet otel ile KKTC’de bulunan 1 adet otele iliskir

ile Isparta ve Kiitahya’da yer alan 6grenci yurtlan ve Bodrum Loft Ot¢

raporlarinin tamam Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigm:

hazirlanmigtir. Ayrica Ségiitliigesme, Yalikavak ve Kiyikiglacik Projel

raporlann 30.06. 7" -t YT " enkul Degerleme 1

tarafindan hazu



Faaliyet gosterilen sektorlere iliskin veriler ve bilgiler resmi kurum ve kuruluslar ile meslek
orgiitlerinin yaymlamis olduklan kamuya agtk bilgilerden olugsmakta olup, kullanilan verilerin
kaynaklanna iliskin bilgiler asagidaki gibidir.

FINNET Elektronik Yayncilik Data fletigim Sanayi Ticaret Ltd. Sti,

Yildiz Teknoloji Geligtirme Bélgesi, Teknopark YTU Davutpaga Kampiisii, D2 Blok, Ofis No:
1B02, 34220, Esenler/Istanbul,

+90 212 556 74 78.+90 212 556 79 18, +90 212 556 74 87, +90 212 556 80 71,

KAP, Kamuyu Aydinlatma Platformu,
Regsitpasa Mahallesi, Borsa istanbul Caddesi, No:4, Emirgan, 34467, Sanyer/Istanbul,
444 06 55.

Istanbul Uluslararas1 Derecelendirme Hizmetleri A.S.,

Esentepe Mahallesi, Biiyiikdere Caddesi, Miiselles Sokak, Onur Is Merkezi No:1, Kat: 2
Sisli/Istanbul,

+90 212 272 01 44,

SPK, Sermaye Piyasasi Kurulu

Mustafa Kemal Mabhallesi, Dumlupmar Bulvan (Eskisehir Yolu), No:156, 06530
(Cankaya/Ankara,

+90 312 292 90 90,

H

GYODER, Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 Demegi,

Esentepe Mahallesi, Biiyiikdere Caddesi, Yonca Apartmam, C Blok, No:151-1, D:43,
Zincirlikuyu, Sisli/Istanbul,

+90 212 282 53 65. +90 212 325 28 25,

30. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida ozetlenmekte olan hususlar BIAS ta islem gérecek paylarm elde tutulmasi ve elden
¢ikanlmasl sirasinda elde edilecek kazang ve iratlann vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi
vermek amaciyla Isbu Izahname tarihi itibariyle yiiriirliikte bulunan vergi mevzuat: dikkate
alinarak hazirlanmistir. Vergi mevzuatiun yorumlanmasinda degisil ~

degigebilecegini hatta mevzuatin geriye ySnelik olarak da degi

bulundurulmasim ve ozellikli durumlarda yaunmecilann vergi

gerektigini hatirlatmak isteriz.

Asapida 6zetlenmekte olan vergilendirmeve iliskin esaslar, borsada ;
tutulmas1 ve e kazang ve
hakkinda gene e tarihi itil



vergi mevzuan dikkate alinarak hazilanmugtir, Ozellikli durumlarda yatmmeilarin vergi
damigmanlarina damigmasi gerektigi onemle hatirlatilir. Isbu Izahname tarihi itibanyla
yiiriirliikte olan vergi mevzuati ve vergi mevzuatinin yorumlanma bigimi kapsaminda verilen
bilgilerin ileride degisebileceginin hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da degisebileceginin
g6z oniinde bulundurulmas: gerekmektedir.

30.1 Genel Bakis

30.1.1. Gergek Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarmca, Tirk hukukunda vergi miikelleflerinin yiikiimliliiklerini
belirleyen iki ¢egit vergi miikellefiyet statiisii meveutrur. Tiirkiye'de yerlesik bulunan (“Tam
Miikellef”) kigiler ve kurumlar Tirkiye i¢cinde ve disinda elde ettikleri kazang¢ ve iratlanin
tamami {izerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlesik bulunmayan (“Dar Miikellef™) kigiler
ve kwumlar sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar iizerinden vergilendirilirler.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (GVK) uyannca, (i) Tiirkiye'de yerlesmis olanlar (ii) resmi
daire ve miiesseselere veya merkezi Tiirkiye’de bulunan tegekkiil ve tesebbiislere bagh olup adi
gegen daire, milessese, tesekkiil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanc iilkelerde oturan
Tiirk vatandaslari, Tam Miikellef olarak Tiirkiye iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve
iratlarin tamamm {izerinden vergilendirilirler. Tiirkive'de yerlesmis sayilma durumu (i)
ikametgahin Tiirkiye’de bulunmasi veya (ii) bir takvim yili igerisinde Tiirkiye’de devamli
olarak alt1 aydan fazla oturulmasi olarak tamumlanmugtir. Buna ek olarak, belli bir gérev veya ig
igin Turkiye’ye gelen is, ilim ve fen adamlar, uzmanlar, memurlar, basin ve yayn muhabirleri
ve durumlan bunlara benzeyen diger kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya scyahat
maksadiyla Tiirkiye'ye gelen yabancilar ile tutukluluk, hiikiimliiliik veya hastalik gibi elde
olmayan sebeplerle Tiirkiye’de ahkonmug veya kalms olanlar Tiirkiye'de yerlegik sayilmazlar
ve dolayisiyla Tam Miikellef olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte, yurt disinda mukim
kisilerin Tirkiye'de tam veya dar miikellef olup olmadiklarinin tespitinde Tiirkiye ile ilgili
kisinin mukimi oldugu yabanc: iilke arasinda imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmast hiiklimlerinin de dikkate alinmasi gerekmektedir.

Paylar’a sahip olan kisilerin, sz konusu Paylar’in BIST te elden ¢ikanlmasmndan kaynaklanan
deger artig kazanglar1 ve Paylar ile ilgili dagitilan kér paylanindan elde ettikleri menkul sermaye
iratlan, Tiirkiye'de elde edilmis olarak kabul edilmektedir.

Gergek kigilerin 2023 takvim yilida elde ettikleri {icret gelirleri digindaki beyana tabi gelirlerin
vergilendinlmesinde agagida yer alan artan oranl gelir vergisi tarifesi uygulanir.

Gelir Aralifn Gelir Vergisi Oram (%)
70.000 TL’ ye kadar T

150.000 TL'nin 70.000 TL’si i¢in 10.500 TL, fazlas:

370.000 TL'nin 150.000 TL si i¢in 26.500 TL, fazlas1

1.900.000 TL'nin 370.000 TL'si igin 85.900 TL, fazlas:

1.900.000 TL'den fazlasinin 1.900.000 TL's1 i¢in 621.400 TL, fazlas:



30.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) uyarinca sermaye sirketleri, kooperatifler,
iktisadi kamu kuruluslari, dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler, is ortakliklan, kurum
kazanglan (izerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlann vergilendinlebilir kérlan Vergi
Usul Kanunu ve diger Tiirk vergi kanunlarina gore belirlenmektedir. 2023 yilma ait kurum
kazanclarina da uygulanacak olan kurumiar vergisi oran1 %25’tir.

KVK’da tam ve dar miikellefiyet olmak lizere iki tiir vergi miikellefiveti tanimlanmigtir, KVK
uyannca bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi i¢in: (i)} kanuni merkezinin
Tlurkiye’de bulunmas: veya (ii) kanuni merkezinin Tiirkiye diginda bulunmasina ragmen is
bakimindan islemlerin fiilen toplandig1 ve yonetildigi merkez olan is merkezinin Tiirkiye’de
bulunmasi gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuati ¢ergevesinde belirtilen bu iki sart1 saglamayan
bir kuram Dar Miikelle[ olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek Tiirkiye iginde gerekse Tiirkiye disinda elde ettikleri
kazan¢lannin tamami {izerinden Tiirkiye’de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar ise
sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglar: iizerinden vergilendirilirler.

Dar mitkellefiyete tabi kigiler bakimindan menkul senmaye iratlarmin Tiirkiye’de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi i¢in sermayenin Tiirkiye’de yatirilmis olmas: gerekmektedir. Dar
miikellefiyete tabi kisiler bakimindan deger artiy kazanglannin Tiirkiye’de clde edilmiy olarak
kabul edilebilinesi i¢in s6z konusu deger artiy kazancimi dofuran isin veya muamelenin
Tirkiye’de ifa cdilmesi veya Tirkiye'de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye’'de
degerlendirilmesi” ifadesinden maksat §demenin Tiirkiye’de yapilmasi veya 6deme yabanci bir
iilkede yapilmis ise, Tiirkiye’de 6deyenin veya nam ve hesabina 6deme yapilanin hesaplarina
intikal ettirilmesi veya kiirindan aynlmasidir.

30.2 Paylarin elden ¢ikarilmast karsthginda saglanan kazanglarin vergilendirilmesi
30.2.1 Borsada islem giren paylarin vergilendirme esaslari:

2006 ve 2025 yillar1 arasinda BIST te islem géren paylarm elden gikanlmasi sonucu saglanan
deger artiy kazanglanmin vergilendirilmesi GVK’min Gegici 67. maddesi ¢ergevesinde
gergeklestirilmektedir. GVK’'nmin Gegici 67. maddesi kapsaminda defer artis kazanglan
islemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluglar tarafindan yapilan
tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. Maddesinin yiiriirlilk stiresinin 31 Aralik
2025 tarihinden sonraya uzatilmamast veya herhangi bir gekilde kapsaminin vergi mevzuatina
dahil edilmemesi durumunda 31 Arahk 2025 tarihinden sonra agagida agiklandifi iizere
(Bakimz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarnin Vergilendirilmesi) (M-='~"'
Kiymet Yatiam Ortakligi Paylan Harig), BISTte islem goren paylarm elden gikarilmas
saglanacak deger artis kazanglan genel hiikiimler gergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yam sira, BIST’te islem géren paylann alim satimina aracilik ettikleri yatian
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla
tevkifatini yapmakls enweele eoecfoeeo T Car aract kurumlar ve  sakd
kuruluslardir. Banl {saklamaci) kuruluslar tey

viikiimlilikleri tah © ayhk donemler itibanvla beva.



edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.-MKK disinda saklayic1 kuruluglardan
saklama hizmeti alan yatimmcilarin islemlerinde vergi tevkifatinin yapilmasi esasen ilgili
saklayici kurulusun sorumlulugundadir.

BIST’te islem gdren bir payin bagka bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gergeklestirecek banka veya aract kurum nakli istenen kiymetle ilgili alig bedeli ve alig
larihini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahimn
tespitinde dikkate alinacaktir. Sz konusu paylann bir bagka kisi veya kurum admna
nakledilmesi halinde alig bedelinin ve alg tarihinin ilgili banka veya araci kuruma
bildirilmesinin yam sira islemin Maliye Bakanlifi’'na bildirilmesi gerekmektedir. Bu
bildirimler, bagka bir kisi veya kurum adina naklin ayni banka veya aract kurumun biinyesinde
gergeklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmas: halinde de yapilir.

Saklayic: kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati oram
kanunen %15 olarak belirlenmigtir. S6z konusu tevkifat oram1 bankalar, araci kuruluglar ve
saklayici kuruluglar tarafindan agagida yer alan gelirler tizerinden uygulanir:
a) alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi araglarinin
alig ve satig bedelleri arasindaki fark;
b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinm itfasi
halinde alig bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,
¢) menkul kiymetlerin veya difer sermaye piyasasi araglarinin tahsiline aracilik ettikleri
donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya difer sermaye piyasasi aracina
bagli olmayan),
d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglammin &diing
islemlerinden saglanan gelirler

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karan (BKK) uyarnca, kanunen %15
olarak belirlenen tevkifat orani:

(i) paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon sézlesmeleri,
BIST te islem goren araci kurulu varantlan dahil olmak iizere paylar (menkul kiymetler
yatimm ortakhik paylan hari¢) ve pay yogun fonlannin katilma belgelerinden elde edilen
kazanglar Hazine ve Maliye Bakanligi'nca ihrag edilen altina dayah devlet i¢ borglanma
senetleri ve 4749 sayili Kamu Finansmani ve Borg Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda
Kanun uyannca kurulan varlik kiralama girketleri tarafindan ihrag edilen altina dayali kira
sertifikalanindan elde edilen kazanglar i¢in %0;

(1)) KVK’min 2/1 maddesi kapsamindaki miikellefler ile miinhasiran menkul kiymet ve diger
sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artisn kazanglan elde etmek ve bunlara bagh haklan
kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden 6362 sayili
Kanunu'na gére kurulan yatinm fonlari ve yatiim ortakliklariyla benz
Maliye Bakanlifinca belirlenenler i¢in %0; ve
(iif) (ii) numaral alt kinlimda belirtilen gergek kisi ve kurumlar hari¢ olmal
alt kiriimda belirtilen disinda kalan kazanglar igin %10 olarak uygulanir.

Yatinmcilar yukand: ige ugrayabile
bulundurmalidir.



Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kismimin elden gikanlmas: halinde tevkifat
matrahimin tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢rkar metodu
esas alinacaktir. Paylann ahmindan once elden gikanlmasi durumunda, elden cikarlma
tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas almarak soz konusu tutar lizerinden tevkifat
vapilacak tutar tespit edilir. Aym giin iginde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o gin
icindeki alig maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama ydntemi uygulanabilecektir. Ali§ ve satis
islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyannca menkul kiymet ve diger sermaye piyasas:

araglanina iliskin tiirler;

6)] Sabit getirili menkul krymetler;

(1) Degisken getirili menkul kiymetler;

(iit) Diger sermaye piyasast araglan ve

(iv) Yatinm fonlant kaulma belgeleri ve yatinm ortakliklan paylan olacak sekilde
belirlenmigtir.

Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon s6zlesmeleri, menkul
kiymetin dahil oldugu sinif iginde degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine
dayali olarak yapilan vadeli islem sdzlesmeleri ile BIST te iglem géren pay ve pay endekslerine
dayali olarak ihra¢ edilen araci kurulug varantlan paylarinin da dihil oldugu degisken getirili
menkul kiymetier sinifi kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve ayni tiirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet ahm satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir
iglem olarak dikkate almir.

Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menku! kiymet alim satimindan dogan zararlar takvim
yil1 asilmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik doneme devredilir ve takip eden donemlerin tevkifat
matrahindan mahsup edilir.

Takvim yilinm son ii¢ aylik doneminde olusan zarar tutarmin izleyen doneme aktarilmasi
miimkiin degildir. Ddvize, altina veya baska bir defere endeksli menkul kiymet veya diger
sermaye piyasasi aracimin alig ve satiy bedeli olarak iglem tarihindeki Yeni Tirk Lirasi
kargihiklan esas alinarak tevkifat matrahi tespit edilir. Menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
aracinin yabanci bir para cinsinden ihrag¢ edilmis olmasi halinde ise tevkifat matrahinin
tespitinde kur fark: dikkate alinmaz.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST’te iglem géren ve bir yild:
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylan
tevkifat uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapeaminda alda adilee —olito ' flerin her
faaliyetierinden eld lanan tica
gercevesinde kazanc >m elde ed



suretiyle ddenmis olan vergiler, GVK’nin ilgili hitkiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin
tabi oldugu hiikiimler gergevesinde, tevkifata tabi kazanglann beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tdbi tutulan kazanglar igin gergek kisilerce
yilhik veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik
beyannameye bu gelirler dahil edilmez. Sz konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar miikellef gergek kisi veva kurumlarca Hazine ve Malive Bakanligi,
4749 sayili Kanuna gore kurulan varlik kiralama girketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan
yurt disinda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar i¢in miinferit veya
dzel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasas: araglannin licer aylik donemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglannin tespitinde alim satim konusu iglemlerin (yukarida belirtildigi
lizere) aymi tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gore ayn ayr tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktir,

GVK’nin Gegici 67/5 maddesi uyannca, gelir sahibinin ger¢ek veya tlizel kisi ya da Dar veya
Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamas) yukarida ayrintilan verilen
vergilendirme uygulamasini etkilememektedir.

2006/10731 sayih BKK, 2010/92.6 sayili BKK ve 2012/3141 sayili BKK uyarinca, halka arz
tarihi itibariyla tevkifat orani Bakan]ar Kurulu’'nca %0 olarak belirlenmekle birlikte s6z konusu
oranin artinlmas: durumunda Dar Miikellefler agisindan gifte vergilendirme sorunu giindeme
gelecektir. GVK’nin Gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda,
tevkifata konu geliri elde etmis olan kiginin mukim oldugu iilke ile yapilmis ve yiiriirlitkte olan
Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas) hitkiimleri 6nem arz etmektedir. S6z konusu anlagma
hitkiimlen, Tiirk vergi kanunlanindan 6nce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gergek kisi ve kurumlann, GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsamimda
Tiirtkiye’deki finansal araglara kendileri veya yurt digindaki portféy yonetim sirketleri
vasitasiyla yatinm yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarasi almalan gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi i¢in;

(1)  Dar Miikellef gergek kisilerin pasaportlarinin noter onayh bir 6rnegi ya da vergi dairesi
yetkililerince onaylanmak iizere, ash ve fotokopisini,

(i)  Dar Miikellef kurumlarin ise kendi {ilkelerinde gegerli kurulug belgesinin Tiirkive’nin a
tilkede bulunan temsilciligince onayl Tiirkge bir dmegini v
kurulug belgesinin terciime biirolarinca terclime edilmis Tiirks
dairesine ibraz etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibns Tiirk (
i¢in niifus ci

yeterli olacaktir,



Ayrnica, bankalar ve aract kurumlar ile saklayici kuruluglar kendilerine iglem yapmak igin
miiracaat eden ancak vergi kimlik numaras: ibraz edemeyen yabanci misterileri i¢in, toplu
olarak vergi kim!lik numaras alabilirler.

01/01/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar i¢in yeniden
vergi kirnlik numarasi alinmasina gerek bulunmayip, meveut numaralar kurumun hangi fitkenin
mukimi oldugunu gdsterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalari hiikiimlerinden yararlamlabilmesi igin ise ilgili
iilkenin yetkili makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve
noter veya ilgili iilkedeki Tirk Konsolosluklannca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi
dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir, Bir
takvim yihna iligkin mukimlik belgesi, sadece izleyen yilin dérdiincii ayina kadar gegerli olup,
dar miikellef gergek kisiler tarafindan her y1l yenilenmesi, dar miikellef kurumlar taratindan ise
ii¢ y1lda bir yenilenmesi gerckmektedir.

Tevkifat uygulamasmdan &nce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte
Vcrgilendirmeyi Onleme Anlagmas: hiikiimleri dikkate alinmadan %15 (hélihazirda 2012/3141
sayill BKK uyannca %0 oraninda uygulanmaktadir) oram uygulanmak suretiyle tevkifat
yapilacakuir. Ancak bu durumda dahi sonradan séz konusu mukimlik belgesinin ibrazi ile Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmast hitkiimleri ve i¢ mevzuat hitkiimleri dogrulmusunda varsa
yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir.

Maliye Bakanhg: gerekli gordiigii hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalar
hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimim yaptiklan veya getirisini tahsil
ettikleri Tirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma hiikiimlerine gére gergek
hak sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazim da
isteyebilecektir. Bu belgeleri Maliye Bakanlifinin tayin edecei siirede ibraz etmeyen veya bu
belgeler ile veya bagkaca bir suretle gergek hak sahibi olmadig: tespit cdilenler bakimindan
zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler i¢in vergi ziyai dogmus sayilacaktir.

Tiirkiye Cumhuriyeti’nin bugiine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalan
ve anlagmalarin Tiirkge metinleri Gelir Idaresi Bagkanligi'nin www.gib.gov.tr web sayfasinda
yer almaktadir.

30.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarinin Vergilendirilmesi
Bu béliimde GVK’nin Gegici 67. maddesinin disinda kalan durumlara iliskin genel agiklan
yer almaktadir.

30.2.2.1 Gergek Kigiler

30.2.2.1.1 Tam Miikellef Gergek Kisiler

Pay alim satim kazanglari, GVIC’nin Miikerrer 80’inci maddesi uyannca gelir vergisine tab
Ancak anilan madde uyarinca, “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam miik«
kurumlara ait olan v pay senetlerinin elden ¢ikanlr.. _.
durumunda elde edil . GVK’nin Miikerrer 81. Maddesi



uyarinca pay senetlerinin elden ¢ikartiimasinda iktisap bedeli, elden gikarilan mal ve haklarn,
elden ¢ikarildig1 ay harig olmak iizere Devlet Istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat
endeksindeki artis oraninda artirilarak tespit edilir. Bu endekslemenin yapilabilmesi igin artis
oranun %10 veya iizerinde olmas: sarttir.

GVK’nin Madde 86/1 {¢) uyarinca tam miikellef gergek kisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermayc iratlan GVK'nin 103'iincii maddesinin ikinci gelir
dilimindeki tutan agiyor ise (bu tutar 2023 yili igin 150.000 TL dir.} beyan edilmesi gerekir.
Diger taraftan, GVK'nun Gegici 67’'nci maddesi uyaninca BIST te iglem goéren paylarin alim
saum kazanglan stopaja tabi olup, uygulanacak stopaj orami “0”dir. Mezkur madde uyarinca
stopaja tabi kazanglar beyana tabi olmayip, stopaj nihai vergilendirmedir.

30.2.2.1.2 Dar Miikellef Gerc¢ek Kigsiler

GVK madde (86/2) cercevesinde dar mikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami, Tiirkiye’'de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan; tcretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlan ile difer kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanmame
verilmez. Dar miikellef gercek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise,
GVK madde (101/2) uyaninca, bu kazanglarm mal ve haklann Tirkiye’'de elden ¢ikarildig:
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak Tirkiye ile ilgili
kisinin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlasmas: hiikiimlerinin de dikkate alinmas: gerekmektedir.

30.2.2.2 Kurumlar

30.2.2.2.1 Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden
Cikariimasindan Saglanan Kazanglar

Ticari faaliyete bagli olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

30.2.2.2.2 Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK’nm 5/1-e maddesi uyarinca kurumlann aktiflerinde en az iki tam y1l siireyle
yer alan istirak paylarinin satigindan dogan kazancin %75°lik kismi kurumlar vergisinden
istisna tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek igin satis kazancinin satigin
yapildigt yili izleyen 5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda
tutulmasi; satig bedelinin satigin yapildig: yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil
edilmesi ve satig1 yapan ve dolayisi ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti
ile ugragmamasi gerekmektedir.

Burada, s6z konusu istisnamn amact, kurumlann bagh degerlerinin
daha etkin bir gekilde kullanilmasina olanak saglanmasi ve kuruml
giiclendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagl degerleri
ddniigmityor olmasi yer almaktadyr.

Istisna edilen kazangt da herhan
hesaba nakledilen vey kurumlarc
kisim igin uygulanar Juk ettiri



ugramig sayilir. Ayni siire iginde isletmenin tasfiyesi (KVK’ya gore yapilan devir ve
béliinmeler hari¢) halinde de bu hiikiim uygulanir.

30.2.2.2.3 Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tiirkiye’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi lemsilei vasitasiyla
devamh menkul kiymet alum satun isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglan ticari
kazang olarak vergiye labi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde
gergeklesecektir, Yukanda belirtildigi lizere, devamli olarak menkul krymet ticareti ile
ufraganlarn %75°1ik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalan miimkiin degildir.
Tiirkiye’de bir igyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim
kazanci elde eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin Tiirkiye’de vergilendirilmesi s6z
konusu olabilir. Dar miikellef lurumlann vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye’nin imzalanmis
oldugu yiiriirliikkte bulunan gifte vergilendirmeyi dnleme anlagmalanmn hikiimleri 6énem arz
etmektedir. S6z konusu anlagma hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan énece uygulanacaktir.

30.2.2.3 Yabana Fon Kazanglarmin ve Bu Fonlarmn Portféy Ydneticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumun

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul’ua diizenleme ve denctimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK ' ya 6322 sayils
Kanunun 35’inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren yiiriirliige ginmek iizere,
“Yabanci fon kazanglarimin vergilendirilmesi” baglikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede,
yabanci fonlar ile bu fonlarmn aracilik iglemlerini yiiriiten portfoy ydneticiligi yetki belgesine
sahip Tam Miikellef portfdy yoneticisi girketlerin vergisel durumlari diizenlenmistir.

KVK’nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarin, portfoy yoneticisi sirketler araciligryla
organize bir borsada islem gorsiin veya gormesin; (i) her tiirlii menkul kiymet ve sermaye
piyasast araci; (ii) vadeli islem ve opsiyon s6zlesmesi; (iii) varant; (iv) déviz; (v) emtiaya dayali
vadeli iglem ve opsiyon sozlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli
maden borsalaninda yapilan emtia iglemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglan igin KVK’min 5/A
maddesinde sayilan sartlann saglanmast durumunda; portfoy yoéneticisi sirketler, bu fonlarn
daimi temsilcisi say1lmayacak ve bunlarn i§ yerleri de bu fonlann is yeri veya ig merkezi olarak
kabul edilmeyeceklir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglarni igin beyanname
verilmeyecek ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar
beyannameye dihil edilmeyecektir.

Bu uygulamanmn, yabanci fonlarin Tiirkiye kaynakli gelirleri iizerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur.

Tiirkiye’de bulunan, aktif biiyiikligiiniin %S] inden fazlas: tagimma:
hisse senetleri veys nrtalrlils sl cooeeo T radeli sler
elde edilen kazang irilmeyece



30.3 Paylara iliskin kir paylarimin ve kir payr avanslarinin vergilendirilmesi

GVK’min 94/6-b maddesine 4842 sayili Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat kirin dagitilmasi
agamasina birakilmugtir. Bu kapsamda GVK’nin 4842 sayili Kanunla degisik 94/6-b maddesi
uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef gercek kisilere; (ii) gelir ve kurumlar
vergisi milkellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar
Miikellef gercek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara (Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci
araciligiyla kir payi elde edenler harig); ve (v1) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar
Miikelleflere dagitilan kir paylan iizerinden 2009/14592 sayihh BKK uyarinca %15 oraminda
tevkifat yapilmakta iken (girisim sermayesi yatiim fonlan ve ortakliklar i¢in bu oran %0
oraninda uygulanir), bu oran 4936 sayili Cumhurbagkanhg Karan ile 22.12.2021 tarihinden
itibaren %10 olarak belirlenmistir. Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellefler kurumlara;
ve (ii) igyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Miikellef kurumlara dagitilan
kar paylan tevkifata tabi degildir.

30.3.1 Gerg¢ek Kigiler

30.3.1.1 Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK’ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22/2 maddesi uyaninca Tam Miikellef kurumlardan elde
edilen, GVK'nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numaral bentlerinde yazili kir paylannm
yansi gelir vergisinden miistesnadir, Kurumlar kér pay: dagitirken, gelir vergisinden istisna
edilen kisim olan yarist (%50°si) ddhil olmak tizere dagitilan kir payimn tamami (%100’{)
lizerinden %10 oranmda gelir vergisi tevkifati yapmaktadir, GYO’larda bu tevkifat
bulunmamaktadir. Kar paymin yillik vergi beyannamesinde beyan edilmesi halinde, s6z konusu
vergi tevkifat: yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup edilir.
GVK’nin (86/1-c) maddesi uyannca, tam miikellef kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyla
vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlar; 2023 yil gelirleri igin 150.000 TL yi asan kir
paylan i¢in beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar iizerinden hesaplanan gelir
vergisinden, kurum biinyesinde kdnn dafitum agamasinda yapilan %10 oranindaki vergi
kesintisinin tamam (istisnaya tabi olan kisim déhil) mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi
kalan tutar genel hiikiimler ¢er¢cvesinde red ve iade edilecektir,

Ayrica, kinn sermayeye eklenmesi kir dagitimi sayilmaz. Kér payr avanslar: da kér paylan ile
ayn1 kapsamda vergilendiriimektedir.

30.3.1.2 Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarmca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gergek kisilere
dagitilan kér paylan fizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran
%15’tir) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye'nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmeyi énleme
anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlan belirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi
onleme anlagmalar hiikiimlerinden yararlamilabilmesi igin ilgili {ijtanin senstit: —-1- 2
tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve

Tirk Konsolosluklaninca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi ¢

kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir.

mukimlik belgesi, sadece dar g

gergek kigiler tarafindan



Dar milkellef gergek kisiler agisindan kir paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’nm 101, maddesinin 5 no’lu fikras: geregince dar miikellef gercek kigilerin
vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarni, Tiirkiye'de elde edildigi yerin
vergi dairesine minferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

31.3.2 Kurumlar

30.3.2.1 Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak ticari igletme bilinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak s6z konusu gelirler ticari kazanc olarak beyan edilecekti,. XVK'nin 6.
maddesinde kapsamindaki “safi kurum kazanci, GVK’nm ticari kazanci diizenleyen
hilkiimlerine gore belirlenecektir. Kurumiar vergisi, miikelleflerin bir hesap dénemi i¢inde elde
ettikleri safi kurum kazanc iizerinden %25 oraminda uygulanir.

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyannca, Tam Mikellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle
clde edilen kér paylar, tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylari
ile girisim sermayesi yatinm ortakliklarinin hisse senetlerinden elde edilen kar paylan,
kurumlar vergisinden miistesnadir. Diger fon ve yatirim ortakliklarinin katilima paylar: ve hisse
scnetlerinden elde edilen kar paylan bu istisnadan yararlanamaz.

30.3.2.2 Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddesi uyannca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan
kér paylan iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugfin i¢in bu oran %15tir)
tevkifat yapilacaktir. Tirkiye’nin taraf olduBu bazi ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme
anlagmalarnda daha diigitk tevkifat oranlar belirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi
tnleme anlagmalan hiikiimlerinden yararlamlabilmesi igin ilgili tilkenin yetkili makamlan
tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili {ilkedeki
Tiirk Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci
kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin
mukimlik belgesi, sadece o yil i¢in izleyen yilin dérdiincii ayina kadar gegerli olup, dar miike[lef
kurumlar tarafindan ise ii¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Dar mikellef kurumlann, Tirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilei aracilit olmaksizin elde
ettikieri kar paylan igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar miikelleflerin
bu gelirler igin Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

31. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN
HAKKINDA BILGI
Yoktur.

32. INCELEMEYE A

Asagidaki belgeler Le C Blok Kat:8 Daire:151
Levent Istanbul adresir leri ile thraccinin interner sitesi



ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP)
tasarrut sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olugturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faalivet ve bagimsiz denetim raporlan ile
vetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sozlesme, vb.)

a) Esas sézlesme

b) Yillik Finansal Tablolar ve Bagumsiz Denetim Raporlan

¢) Faaliyet Raporlan

d) Ozel Durum Agiklamalar

e) Kar Dagitim Politikasi

f) Genel Kurul Giindemleri, Bilgilendirme Dokiimanlar:, Toplanti Tutanaklan

g) Kurumsal Yonetim Uyum Raporlan

h) Genel Kurul I¢ Yonergesi

1) Gayrimenkul degerleme raporlarn

2) ibraceinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar

Finansal Tablo Dénemi Han Tarihi (KAP)
31.12.2020 12.02.2021
31.12.2021 27.01.2022
31.12.2022 22.02.2023
30.06.2023 07.08.2023
33. EKLER

Ek/1 Sermaye Artinmindan Saglanacak Fonlarin Kullanim Yeri Raporu
Ek/2 Bagimsiz Denetim Raporlarini Hazirlayan Kurnlusun Beyam

Ek/3 Gayrimenkul Degerleme Raporlanm Hazirlayan Kuruluglann Beyanl~—
Ek/4 Satin Alma Taahhiitnameleri
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